Art. 40. E parte integrante e complementar desta Lei, ndo podendo ser interpretado
separadamente, o Anexo I que trata das areas e testadas minimas para os |otes urbanos.

e Ereeo,o,

aplicagdo desta Lei, desde que necessarios a sua efetivagdo. Fis_AG %

Art. 42. Esta lei entra em vigor e produz efeitos na data de sua publicacédo.

Projeto de Lei de Lei Municipal n® 151/2007 - Parcelamento do Solo
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

ANEXO I

TABELA I - AREA E TESTADA MINIMA PARA LOTE URBANO

: LOTE (MEDIDAS MINIMAS)
ZONAS et g

' Area (m2) Testada (m) |
Zona Urbana 1 360,00 12,00
Zona Urbana 11 360,00 12,00 il
Zona Urbana III 360,00 12,00 b
Zona Urbana IV 360,00 12,00 I
Zona Urbana Vv 360,00 12,00 il
Zona de Uso Restrito 360,00 12,00 T
Eixo Comercial 300,00 10,00
Zona Portudria De acordo com o projeto aprovado pelo Poder Plblico. ]
Zona Retro-Portudria e industrial De acordo com Plano de Intervencdo Local aprovado. M
Zonas Especiais De acordo com a Zona onde estiver localizado. :
Os lotes de esquina deverdo ter sua testada acrescida em, no minimg, 30,00% (trinta por
cento) em relagdo ao exigido para a sua respectiva zona / :l
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Poeder Legislativo
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itapoa - Santa Catarina

DESPACHO

Yistos, pelo(a)

Providéncias:

{ !Encaminhar para analise das Comissdes ( ) CLJRF
{ YCFO { JCESA ( yCOsP

{ }Juntar ao Processo Documentos

{ Xj Encaminhar para L€ (TURA

{ X incluirna Pautan®__ da Sessdode  / /

Y /

{ ) Solicitar Parecer Juridico

itapoa (5C), de de 2008.

Av. André Rodrigues de Freitas, p° 712 ltapema do Norte Hapoa’SC CEP 89249-000
Fone: (47) 3443-6145
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DESPACHO

Vistos, pelo(a)

Providéncias:

( X) Encaminhar para analise das Comissées ( ) CLJIRF
( )CFO ( )CESA ( ) COSP

() Juntar ao Processo Documentos

( ) Encaminhar para

(  )Incluirna Pautan® _ da Sessdode / /

( ) Solicitar Parecer Juridico

Itapoa (SC), de de 2008.

Av. André Rodrigues de Freitas, n° 719 Itapema do Norte Itapoa/SC CEP 89249-)00
Fone: (47) 3443-6146



Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
Itapoda - SantaCatarina

EMENDA MODIFICATIVA N°34/2008
AO PROJETO DE LEI_N°151/2007

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Modifica-se a redacio do inciso V do art. 6° do referido Projeto de Lei. o
qual constara com a seguinte redacao:

Art.6°...

V. Ao longo das &guas correntes e dormentes ser respeitada a Legislacdo
Federal vigente & reserva de uma faixa nao-edificavel:

Sala das Comissées, 20 de outubro de 2008.

1~

SSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO FINAL \
M (AUSENTE) £ /
e 3

ilvano Weber Marion R.Neuber Regifia ‘Souza
Presidente Vice-Presidente ) Membro

—COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANCAS

erlos-Zauone Marcia R.Eggert Soares Joaregp\W.Santin
Presidente Vice-Presidente Mekmbro

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS
(AUSENTE) - -

Dorival da Costa ’I_ TGS Zagorie] Reginald:;keSQﬁZa

Presidente mbro

I CAMARA MUNICIPAL DE ITAPOA

i APWROVYADO
!ITAPO (SGN /_]\_’20@

§

r'RESI(K‘NrE DA CAMARA

§ ——— et a2

Av. André R. de Freitas, 19 « Itapod/SC - CEP 89249000 - Foe: (47) 4436146 - www,camaraitapoa.sc.govbr - e-mail; camara@itapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484.829/0001-07



Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
Itapoda - SantaCatarina

EMENDA MODIFICATIVA N°35/2008
AO PROJETO DE LEI N°151/2007

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Modifica-se a redacdc do § 1° do art. 26 do referido Projeto de Lei, o
qual constara com a sequinte redacéo:

Art.28°...

§ 1° A Solicitacdo de aprovacao de condominio em drea rural s6 podera
ser analisada se a area for passivel de se tornar urbana, ouvido o
Conselho de Desenvolvimento Urbano de itapoa (CDUI)

Sala das Comissdes, 20 de outubro de 2008.

SAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO FINAL . /
éﬁ (AUSENTE) ¢
Danie

no Weber Marion R.Neuber Reginaltio de Souza
Presidente Vice-Presidente embro

\
5-Garle P Marcia R.Eggert Soares Jodrél| A/s antin
' Presidente Vice-Presidente Py
COMISSAQO DE OBRAS SFRVICOS PUBLICOS p
(AUSENTE) B ——— ~, j
Dorival da Costa —LeisTallos Zagonel Reginaldo d&S uz
Presidente Vice-Presidente ! Membro

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPOA

[ A ROVMADO
ITAPOA /A\_/ 20D

PRES!D“TE DA CAMARA

\

Av. André R. de Freitas, 719 - tapoa/SC - CEP 89249-000 - Fone: (47) 3443-6146 - www.camaraitapoa.sc. gov.br - e-mail: camara@itapoa.sc.gov.hr - CNPJ 00.484,829/0001.07



Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
Itapoa - SantaCatarina

EMENDA MODIFICATIVA N°36/2008
AO PROJETO DE LEI N°151/2007

DISPOE SOBRE O PARCE'LAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Modifica-se a redacdo do § 3° do art. 26 do referido Projeto de Lai, o
qual constara com a sequinte redacéo:

Art.26°...

§ 3° Os proprietarios de condominios com mais de 20 (vinte) unidades
habitacionais deverzo repassar ao Poder Publico uma &rea urbana de
dimenséo igual ou Superior a 10,00%(dez por cento) da area total do
condominio, para instalacdo de equipamentos comunitérios, localizada fora
do condominio e aprovada pela Prefeitura e pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano de Itapod (CDUI).

Sala das Comissdes, 20 de outubro de 2008.

SSAO DE LEGISLACAO, JUSTICAE REDACAO FINA ‘
ﬁlﬁ (AUSENTE) 272,
Da tivano Weber Marlon R.Neuber Reginaldo é{za

Presidente Vice-Presidente Mem bro

Wo—nel Marcia R.Eggert Soares antin
< Presidente Vice-Presidente mbro
COMISSAO DE OBRAS E-SERUJCOS PUBLICOS \ /
(AUSENTE) : e
Dorival da Costa 'S Reginaido dé Souza
Presidente Vice-Presidente Membro

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPOA

APROVADDO
ITAPOA Q2D 2083

pnm:\ NTE DA CAMARA
)

Av. André R. de Freitas, 719 - tapoa/SC - CEP 89249-000 - Fone: (47) 3443-6145 - www.camaraitapoa.sc.gov.br - e-mail camara@tapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484,829/0001-07
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EMENDA MODIFICATIVA N°37/2008
AO PROJETO DE LEI N°151/2007

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Modifica-se a redacio do inciso Il do art. 5° do referido Projeto de Lei, o
qual constara com a sequinte redacio:

Art.5°...

lll. Em uma faixa continua e paralela ao rio Sai Mirim de 100 metros de
largura, contados a partir de sua margem, salvo os loteamentos
registrados até 21 de julho de 2003 que deverdo respeitar a Legislacao
Federal vigente; bem como nos demais rios da area urbana;

Sala das Comissdes, 20 de outubro de 2008.

AO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO FINAL ;
aw (AUSENTE) _
Dani ano Weber Marlon R.Neuber Reginaldo de Souz

Presidente Vice-Presidente Membro

__—— __COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANGAS
— arlos Zagonel Marcia R.Eggert Soares Joa
Presidente Vice-Presidente

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

(AUSENTE) _
Dorival da Costa gagonel Reginaldo
Presidente i PTHFAL OE TAPOA _Me ro
| ROVADO |
] ITAP £!15/ |\ 120@

PRASKIENTE DA CAMARA

Av. André R. de Freitas, 719 - Hapoa/SC - CEP 89249000 - Fone: (47) 3443-6146 - www,camaraitapoa.sc.gov br - e-mail; camara@itapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484.82910001-07



|

O J
12022’

Poder Legislativo
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DE | TAPOA

NICF

EMENDA SUPRESSIVA N°49/2008
AO PROJETO DE LEI N°151/2007

APR

TAPOA (SC) em

"CAMARA MU

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE ITAPOA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Suprima-se no Art.4°, o paragrafo Unico.

Sala das Sessées, 10 de novembro de 2008

COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDAGAO FINAL \

ano Weber

Marlon R. Neuber Reginald E
Presidente '

de Souza
Vice Presidente

Membro

COMISSAO DE FINANGAS E ORCAMENTO

—
= -6 N
Luis Garlos Zagone

Marcia R. Eggert Soares
Presidente Vice Presidente

Av. André Rodrigues de Freitas, n® 719 Itapema do Norte — Itapod/SC Cep. 89.249-000
Fone: (47) 443-6146

Av. Andreé R. de Freitas, 719 - tapod/SC - CEP 89249-000 - Fone: (47) 3443-6145 - WWW.camaraitapoa.c.gov.br - email. camara@itapoa.sc.qov.or - CNPJ 00.484.829/0001-07



Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
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EMENDA SUPRESSIVA N°42/2008

AO PROJETO DE LEI N°151/2007

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANCS DO
MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Suprima-se o inciso Xll do Art. 5° do referido projeto de lei.

Sala das Comissdes, 20 de outubro de 2008.

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO FINAL

Memb é
Marlo r?ﬁﬂ%?ﬂer Reginaldo ¢ ouzy/

Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

,l

Membro/Ausente .
Dorival da Costa — Luis i-'— [0S Zagonel Reginaldo de"Souza
Presidente

Vlce Presidente | Membro

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPOA
A RO V A D O

ITAPOA / / 20@_

PRESIDRKTE DA CAMARA

[}

Av. Andreé R. de Freitas, 719 - tapodiSC - CEP 80240000 - Fone: (47) 34436146 - WWW.camaraitapoa.sc.gov.br - email: camara@itapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484.828/00017
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EMENDA MODIFICATIVA N°43/2008
AO PROJETO DE LEI N°151/2007

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Modifica-se a redacdo da alinea a do inciso IX do Art. 6° do referido
Projeto de Lei, substituindo as palavras podera exigir por exigird, o
qual constara a sequinte redacao:

Art. B9, ...
X ...

a) A Prefeitura Municipal exigira do proprietario do loteamento a consirugdo de
todas as obras consideradas necessérias com relagdo as condicées do terreno
a parcelar.

Sala das Sessodes, 28 de outubro de 2008.

D‘%
anielSilvano Weber

Vereador PMDB

CAMARA MUNICIPAL DE ITAPOA |

APROVADO
ITAPOA _@2)} _1200%
t

‘ F’NSW.-NTE—' nA CAMARA

Av. André R. de Freitas, 19 - HapodISC - CEP 89249000 - Fone: (47) 3443-6146 - www.camaraitapoa.sc.govbr - e-mail: camara@itapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484.829/0001-07
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PARECER N°. 107/2008

OBJETO: PROJETO DE LEI N°151/2007 - DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE
ITAPOA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Ao serem incumbidos de analisar o Projeto de Lei N° 151/07, do Poder
Executivo, que dispbe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
municipio de Itapoa e da outras providéncias, os membros das Comissées de
Legislacao, Justica e Redacao Final e os membros da Comissao de Orcamento
e Finangas, ap6s analise sao de Parecer Favoravel ao projeto em tela.

E O PARECER

Sala das Comissées, 10 de novembro de 2008.

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA E REDACAO FlNA\m \
\

>N

(Ausente)
Dani Marlon R. Neuber Reginaldo de Souza
Presidente Vice-Presidente Membro

COMISSAO DE ORGAMENTO E FINANCAS

P

; ago Marcia R. Eggert Soares

Presidents Vice-Presidente

Av. André R. de Freitas, 719 - Itapod/SC - CEP 89249-000 - Fone; (47) 3443-6146 - www.camaraitapoa.sc.gov.br - esmail: camara@itapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484.829/0001-07



PARECER JURIDICO

ASSUNTO: PROJETO DE LEI N. 151/2007 - DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS NO
MUNICIPIO DE ITAPOA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

Cuida-se de projeto de lei, com origem no Poder Execufivo,
dispondo sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Itapoa.

E sabido que o parcelamento do solo urbano tem por finalicade
precipua ordenar o espaco urbano destinado a habitacao, assim
deve conter todos os institutos juridicos correlatos, tais como, a
regularizacdgo fundiaria de interesse social, garantia real de
concessdo do uso especial para fins de moradia.

Deve ainda referido projeto de lei guardar consondncia com o
Estatuto da Cidade e Plano Direito.

Verifica-se que o “caput” da lei dispde apenas sobre o parcelamento
do solo para fins urbanos, quando o corpo da lei, traz matéria
relativa as areas rurais, sendo omisso quanto as areas urbanizéveis
ou de expansao urbana.

Desta forma, a assessoria juridica da Casa necessita da dilagao de
prazo, para se inteirar do assunto, bem como, copia de toda a
legislagdo municipal que trata da matéria.

E 0 que me parece s.m.j.

Itapoa/SC, emnovembro de 2008.

Cirio Jo a machado
advogado
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Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
Itapoa - SantaCatarina

Emenda N° 51/2008

Ao projeto de lei N® 151/2007

Inclui o Capitulo X com sua redacdo e os artigos 31 a 55:

CAPITULO X
INSTITUICAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES PARA FINS
RESIDENCIAIS.

Art. 31. Fica instituido o condominio horizontal de lotes para fins
residenciais, na zona urbana da cidade de Itapoa, mediante prévia aprovagdo (los
projetos pelos érgdos publicos competentes, respeitando-se os indices urbanistico e
critérios previstos nas leis municipais pertinente.

Art. 32. Considera-se condominio horizontal de lotes, o empreendimento cue
serd projetado nos moldes definidos no Cddigo Civil, arts. 1331 e sequintes, art go
80 da Lei n©® 4,591 de 16 de dezembro de 1964 e no Art. 30 do Decreto Lei 271/67,
no qual cada lote sera considerado como unidade autdnoma, a ela atribuindo se
fragdo ideal do todo.

Art. 33. Para efeito deste capitulo, sdo adotadas as seguintes definicdes:

Condominio horizontal de lotes: modelo de parcelamento do solo
formando area fechada por muros com acesso Unico controlado, em cada unidade
auténoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as
areas comuns destinadas a vias de acesso e recreagao.

Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico

Gleba: drea de terra com localizagdo e delimitagdo definidas, nio
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

Lote: terreno servido de infra-estrutura, cujas dimensdes atendam zos
indices urbanisticos definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence.

Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote ou entre a
maior testada e o lado oposto ou entre duas testadas opostas, medida
ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote.

Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios de testada e da divisa do fundo.

Area urbana: a destinada a edificacdo de prédios e equipamentos
urbanos, especificados em Leis Municipais.

Unificagdo: é a unido de lotes transformande em um lote com metrage m
ampliada.

——

NICIPAL DE ITAPOA

MARA MU

i
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19 /[ 12008
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RESIDENTE DA CAMARA
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Art. 34. O condominio horizontal de lotes devera, pelo menos, satisfazer aos
seguintes requisitos:

I - Os lotes terdo medidas (tamanho e recuos) minimas conforme lei de liso
e Ocupacao;

IT - As pistas de rolamento dos acessos deverao seguir diretrizes da Lei do
Sistema Viario;

IIT - Todos os lotes deverao ter frente para os acessos;

IV - Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada
cinco lotes;

V - Os muros internos das residéncias poderao ter altura maxima de 2 (dcis)
metros;

VI - A taxa de Ocupagdo Maxima, Coeficiente de aproveitamento e a Taxa de
Permeabilidade Minima aplicavel aos lotes, devera sequir o indices da Lei de Uso e
Ocupacao;

Art. 35. Os condominios horizontais de lotes por unidades autdnomas
poderdo ser cercados com muros no alinhamento até a altura maxima de 3,2
metros na via principal e 2,6 metros na via secundaria.

Art. 36. Antes da elaboragdao do projeto de condominio horizontal de lotes, o
interessado deverd solicitar ao Municipio a expedigdo de Estudo de Viabilidade do
empreendimento, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado clos
seguintes documentos:

I - Comprovante do dominio da gleba;

IT - Planta da Cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendc a
localizagado da gleba e dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes numa
faixa de 1.000m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias a
mesma.

§ 19 - A Prefeitura Municipal expedira certiddo informando a viabilidade ou
nao de ser implantando um condominio horizontal de lotes.

§ 20 - A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prezo
maximo de 60 (sessenta) dias e vigorard pelo prazo maximo de 360 (trezento: e
sessenta) dias.

Art. 37. Apds o recebimento da Certidao de Viabilidade de implantacdo de
um condominio horizontal de lotes, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal a analise do tragado basico do empreendimento. Para esse fim, devera
encaminhar requerimento acompanhado dos documentos abaixo relacionados:

§1° - A planta do imdvel, no minimo, com a determinacdo exata de:

a) Divisas do imodvel, com seus rumos, angulos internos, distadncias e
coordenadas UTM;

b) Curvas de nivel com 1,00 (um metro) de eqiidistancia;

c) Arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservagao;

d) Nascentes, cursos d' dgua e locais sujeitos a eroséo; ¢

e) Locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) Benfeitorias existentes; \

g) Equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no cal e
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser utilizada;

= e




Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
Itapoa - SantaCatarina

'Tappy. st

h) Servidbes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e fai<as
de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias,
com as distancias da area a ser utilizada;

i) Arruamentos adjacentes ou préoximos, em todo o perimetro, com a locacdo
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagao a as respectivas distancias
da area a ser utilizada;

j) Calculo da area total da gleba.

§ 20 - O visto no projeto basico do tragado do projeto do condominio
horizontal de lotes nao implicard em aprovacéo do projeto pelo Poder Publico.

§ 3° - Notificado pelo érgdo competente a existéncia de falhas, o
empreendedor tera o prazo de 90 dias para regularizar o processo sobre pena de
reprovacgao do empreendimento.

Art. 38 - Apds a analise prévia o interessado solicitara a aprovacao final do
condominio horizontal de lotes a Prefeitura Municipal, anexando 0s seguintes
documentos:

I - Projeto geométrico apresentando através dos seguintes elementos:
a) 05 (cinco) vias em cépias heliograficas ou impressas em papel sulfite;
b) 01 (uma) copia em meio digital;

c) 02 (duas) copias em papel vegetal;

IT - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacao do condominio horizontal de lotes;

b) Descrigao sucinta do condominio horizontal de lotes com suas
caracteristicas e fixacdo das zonas a que pertence a gleba;

¢) Indicagdo das areas comuns que passarao ao dominio dos condéminos;

d) CondicBes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagies
que incidem sobre os lotes e suas construgoes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lot=s,
area do sistema vidrio interno, dos espacos livres de uso comum com suas
respectivas percentagens;

f) Lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos de infra-
estrutura;

g) A descrigdo sucinta do sistema de destinacéo final dos esgotos sanitarios.

IIT - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias ¢os
respectivos servigos publicos, apresentados em 2 (duas) vias, a saber:
a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagGes de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus
complementos, bem como projeto de prevencdo ou combate a erosdo, quando
necessario;
b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potével e, quando
necessario, com o projeto de captagdo, tratamento e preservacao;
¢) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de coleta de aguas servidas;
d) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especifitagcdes de
todos os elementos do sistema de distribuigdo de energia elétrica e de ilum
e) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes  d
todos os elementos das obras de pavimentacdo dos acessos;

%
T—
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f) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagdo e areas de
uso comum;

g) Projeto completo de arborizagdo de todo o empreendimento;

h) Projeto completo de destino do esgoto sanitario e pluvial, cabendo ao
Municipio analisar o sistema de tratamento do esgoto proposto pelo empreendecor,
quando inexistente outro sistema propiciado pelo Municipio, 6rgdo Puablico ou
empresas privadas habilitadas para operar, condicionado ao atendimento aos
parametros definidos na Licenca Prévia pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo Unico - Além da documentagdo do projeto, o empreendedor
devera juntar no pedido de aprovacdo do condominio horizontal de lotes:

I - Certid3do vintenaria do imovel;

IT - Certidao de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Iméveis
competente;

III - Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imaével;

IV - Certiddo negativa de acgdes reais referentes ao imével, pelo periodo de
10 (dez) anos;

V - Certiddo negativa de agbes penais relativas ao crime contra o patriménio
e contra a Administracdo Publica, referente aoc empreendedor ou empresa
empreendedora e seus sOcios;

VI - Documentagao de identificacdo e caracterizagdo do proprietdrio do
condominio horizontal de lotes;

VII - Cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras de infra-estrut ira
exigidos;

VIIT - Orgamento dos servicos e obras de infra-estrutura exigidos,
apresentado em duas 2 (duas) vias;

IX - Discriminagdoc dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da
execucdo dos servigos e obras de infra-estrutura;

X - Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XI - Comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

Art. 39. A Prefeitura Municipal, apds analise pelos seus orgdos competenteas,
baixara Decreto de Aprovacdo do condominio horizontal de lotes e expediré o
Alvard de Licenga para a execugdo dos servigos e obras de infra-estrutura exigicios
para o mesmo, devendo o empreendedor fazer a entrega da escritura publica de
caucdo,.

Art. 40. Apds a publicagdo do Decreto de Aprovacdo do condominio
horizontal de lotes e a expedigdo do Alvard de Licenga correspondente, o
empreendedor terda o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias para registrar o
loteamento na circunscricdo imobilidria competente, sob pena de caducidade clos
atos administrativos de sua aprovacao.

Art. 41. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipic e
arquivado no Cartério de Registro de Imodveis competente, a denominacio do
empreendimento, o zoneamento de uso e ocupagac do solo, os coefigientes de
aproveitamento, taxas de ocupacgdo, recuos, alturas maximas de edificagdo; areas
nao edificaveis, o cronograma fisico dos servicos e obras e a existéncia de arént as

reais ou fidejussorias.
Art. 42. E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do registro do
condominio horizontal de lotes no Cartério de Registros de Imdveis competente. i
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equipamentos urbanos ndo edificdveis, o mesmo se aplicando aos
empreendimentos que ja estejam aprovados por Decreto, com estudo de
viabilidade técnica em tramitacdo ou ja aprovada.

Art. 47. Além do previsto no paradgrafo Unico do artigo anterior, os
condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo constituir fora dos
limites intramuros do empreendimento, em local de interesse do Municipic, o
percentual minimo de 15% da area total parcelada como area de livre uso comum
do povo, que podera ser fracionada em 03 (trés) mddulos, respeitado o minimo de
05% (cinco por cento) para cada modulo.

§ 10 - O percentual referido no “caput” podera ser convertido em
pecunia ou benfeitorias, nunca em valor inferior a 15% do valor de mercado da
area a ser empreendida, caso em que a destinagdo do valor ou o local da
benfeitoria sera determinado por Lei ordinaria.

§ 29 - O cumprimento ao estabelecido no “caput” nao impede a
tramitacao do estudo de viabilidade técnica do projeto, mas é condigao sine qua
non para a aprovagdo do empreendimento.

Art. 48. O projeto de condominio horizontal de lotes devera ser
acompanhado de memoriais e preenchimento dos quadros de areas, bem comc de
minuta da convencdo de condominio que devera ser submetida a prévia aprovazao
do Executivo Municipal, bem como condigdo de sua validade.

Art. 49. Serdo areas e edificagbes de uso privativo e de manutengdao
privativa do conddémino as vias urbanas internas de comunicacdo, 0s mulos,
guaritas, servigos e obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e todac as
areas e edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os
condéminos.

§ 19 - O recolhimento dos residuos sélidos urbanos dos condominics é

de inteira responsabilidade dos mesmos;
§ 2° - A iluminacdo condominial é de responsabilidade dos condémincs.
Art. 50. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas
no condominio horizontal de lotes deverdo ser previamente submetida a aprovasao

pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas
para construces naquele setor, seguindo o que determina a legislagdo munic pal
pertinente.

Art. 51. Na instituicdo do condominio horizontal de lotes & obrigatoria a
instalacdo de rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia
elétrica, iluminagdo das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitar os,
segundo legislacdo especifica, obras de pavimentacdo e tratamento paisagistico de
areas de uso privativo dos condéminos ficando sob exclusiva responsabilidade dos
conddminos a manutencao das redes e equipamentos urbanos que est:varem no
interior da area condominial.

Art. 52. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implan
de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o termo

—~——
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conclusd@o e aceite ou habite-se da obra, condicionada a efetivacdo de todos os
projetos aprovados.

Art. 53. A Prefeitura Municipal exigird que o empreendimento apresente
através dos orgdos competentes a viabilidade do destino do esgoto cloaczl e
pluvial.

Art. 54. A aprovacdo dada pelo Municipio ao projeto de condominio
horizontal de lotes ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso.
Mediante termo de compromisso o interessado se obrigara:

a) A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de
obras apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos
aprovados, com prazo maximo de 4 (quatro) anos.

b) A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os
quais deverao ser de concreto, seqgundo localizagdo e padrdao definidos pelo
Municipio;

c) Permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a
execugdo das obras e servicos;

Art. 55. Para fins de garantia da execucdo dos servicos e obras de infra-
estrutura exigida para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovasao
serd constituida caugdo real correspondente a 1,2 (uma virgula dois), vezes o custo
desses servigos e obras.

§ 10 - A critério do Municipio, podera ser admitida caugdo fidejussoria
sobre os servigos e obras de infra-estrutura de que tratam este artigo, respeitadas
das demais condigdes nele instituidas.

§ 29 - A caugdo, quando real, serd instrumentada por escritura publica,
averbada no registro imobiliario competente no ato do registro do cgndom nio

horizontal de lotes, ou sera previamente registrada antes da sua aprevacio,
quando os imoéveis caucionados localizarem-se fora da area do empreendimento
correndo os respectivos emolumentos, em ambos, as expengas.do empreendedor.

== BT |
Luis Carlos Zagonel

Vereador — PMDB

Daniel Silvano Weber

Vereador — PMDB
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Ao projeto de lei N° 151/2007 < ~

>y

Inclui o Capitulo X com sua redacao e os artigos 31 a 55:

ps}Es:DENTt DA CAMARA

ﬁ;em

CAPITULO X
INSTITUICAO DE CONDOMINIO HGRIZONTAL DE LOTES PARA FINS
RESIDENCIAIS.

RA MUNJCIPAL DE ITAPOA |
P
A (

B

CAM

Art. 31. Fica instituido o condominio horizontai de lotes para fins
residenciais, na zona urbana da cidade de Itapoa, mediante prévia aprovacédo dos
projetos pelos érgaos publicos competentes, respeitando-se os indices urbanistico e
critérios previstos nas leis municipais pertinente.

Art. 32. Considera-se condominio horizontal de lotes, o empreendimento cjue
sera projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, arts. 1331 e seqguintes, artigo
80 da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e no Art. 3° do Decreto Lei 271/57,

no qual cada lote sera considerado como unidade auténoma, a ela atribuindo-se
fragdo ideal do todo.

Art. 33. Para efeito deste capitulo, sdo adotadas as seguintes definigdes:
Condominio horizontal de lotes: modelo de parcelamento do s<olo
formando area fechada por muros com acesso Gnico controlado, em cada unidade
auténoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente as
areas comuns destinadas a vias de acesso e recreagao.
Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publicc.

Gleba: area de terra com localizacdo e delimitagdo definidas, ndo
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

Lote: terreno servido de infra-estrutura, cujas dimensdes atendam «0s
indices urbanisticos definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence.

Largura do lote: distédncia entre as divisas laterais do lote ou entre a
maior testada e o lado oposto ou entre duas testadas opostas, medda
ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote.

Profundidade do lote: distdncia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios de testada e da divisa do fundo.

Area urbana: a destinada a edificacdo de prédios e equipamen:os
urbanos, especificados em Leis Municipais.

Unificacdo: é a unido de lotes transformando em um lote com metragem
ampliada.

A ]
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Art. 34. O condominio horizontal de lotes deverd, pelo menos, satisfazer aos
seguintes requisitos:

I - Os lotes terdo medidas (tamanho e recuos) minimas conforme lei de l/so
e Ocupacdo;

IT - As pistas de rolamento dos acessos deverdo sequir diretrizes da Lei do
Sistema Viario;

III - Todos os lotes deverdo ter frente para os acessos;

IV - Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada
cinco lotes;

V - Os muros internos das residéncias poderdo ter altura maxima de 2 (dois)
metros;

VI - A taxa de Ocupagdo Maxima, Coeficiente de aproveitamento e a Taxa de
Permeabilidade Minima aplicavel aos lotes, deverad seguir o indices da Lei de Uso e
Ocupacgdo;

Art. 35. Os condominios horizontais de lotes por unidades autdnomas
poderdo ser cercados com muros no alinhamento até a altura maxima de 3,2
metros na via principal e 2,6 metros na via secundaria.

Art. 36. Antes da elaboragdo do projeto de condominio horizontal de lotes, o
interessado deverd solicitar ao Municipio a expedicdo de Estudo de Viabilidade do
empreendimento, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado cos
seguintes documentos:

I - Comprovante do dominio da gleba;

IT - Planta da Cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendoc a
localizagé@o da gleba e dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes numa
faixa de 1.000m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas disténcias a
mesma.

§ 19 - A Prefeitura Municipal expedirad certiddo informando a viabilidade ou
ndo de ser implantando um condominio horizontal de lotes.

§ 20 - A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias e vigorara pelo prazo maximo de 360 (trezentos e
sessenta) dias.

Art. 37. Apds o recebimento da Certiddo de Viabilidade de implantacao de
um condominio horizontal de lotes, o interessado devera solicitar & Prefeitura
Municipal a analise do tragado basico do empreendimento. Para esse fim, deverd
encaminhar requerimento acompanhado dos documentos abaixo relacionados: "

§1° - A planta do imdvel, no minimo, com a determinagéo exata de:

a) Divisas do imével, com seus rumos, angulos internos, distancias e
coordenadas UTM;

b) Curvas de nivel com 1,00 (um metro) de equidistancia;

c) Arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservacao;

d) Nascentes, cursos d' agua e locais sujeitos a erosdo;

e) Locais alagadicos ou sujeitos a inundagoes;

f) Benfeitorias existentes; \

g) Equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no local e
adjacéncias, com as respectivas distdncias da area a ser utilizada; \

/
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h) Servidoes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e fai<as
de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias,
com as distancias da area a ser utilizada;

i) Arruamentos adjacentes ou préximos, em todo o perimetro, com a locacdo
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo a as respectivas distancias
da area a ser utilizada;

j) Calculo da area total da gleba.

§ 20 - O visto no projeto basico do tragado do projeto do condominic
horizontal de lotes ndao implicara em aprovacdo do projeto pelo Poder Piblico.

§ 3° - Notificado pelo 6rgdo competente a existéncia de falhas, o
empreendedor tera o prazo de 90 dias para regularizar o processo sobre pena de
reprovacao do empreendimento.

Art. 38 - Apds a analise prévia o interessado solicitard a aprovacio final do
condominio horizontal de lotes a Prefeitura Municipal, anexando os seguintes
documentos:

I - Projeto geométrico apresentando através dos seguintes elementos:
a) 05 (cinco) vias em cépias heliograficas ou impressas em papel sulfite;
b) 01 (uma) copia em meio digital;

c) 02 (duas) cépias em papel vegetal;

IT - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacao do condominio horizontal de lotes;

b) Descricdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas
caracteristicas e fixagdo das zonas a que pertence a gleba;

c) Indicagdo das areas comuns que passarao ao dominio dos condéminos;

d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagies
que incidem sobre os lotes e suas construgdes;

e) Limites e confrontagbes, area total do loteamento, area total dos lotas,
area do sistema vidrio interno, dos espacgos livres de uso comum com SsLas
respectivas percentagens;

f) Lotes caucionados como garantia de execucdo dos servicos de infra-
estrutura;

g) A descrigao sucinta do sistema de destinagdo final dos esgotos sanitarios.

III - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias cos
respectivos servigos publicos, apresentados em 2 (duas) vias, a saber:

a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e scus
complementos, bem como projeto de prevengdo ou combate a erosdo, quando
necessario;

b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de
todos os elementos do sistema de abastecimento de agua potdvel e, quando
necessario, com o projeto de captacdo, tratamento e preservagao;

c) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos do sistema de coleta de dguas servidas;

d) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes |de
todos os elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacdo;

e) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de
todos os elementos das obras de pavimentacdo dos acessos;
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f) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulagdo e areas de
uso comum;

g) Projeto completo de arborizagdao de todo o empreendimento;

h) Projeto completo de destino do esgoto sanitario e pluvial, cabendo ao
Municipio analisar o sistema de tratamento do esgoto proposto pelo empreendecor,
quando inexistente outro sistema propiciado pelo Municipio, 6rgdo Publico ou
empresas privadas habilitadas para operar, condicionado ao atendimento a0s
parametros definidos na Licenga Prévia pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo Unico - Além da documentacdo do projeto, o empreendedor
deverd juntar no pedido de aprovacdo do condominio horizontal de lotes:

I - Certidao vintenaria do imovel;

Il - Certidao de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imdveis
competente;

IIT - Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais,
relativos ao imovel;

IV - Certidao negativa de agles reais referentes ao imovel, pelo periodo de
10 (dez) anos;

V - Certidéo negativa de agbes penais relativas ao crime contra o patriménio
e contra a Administragdo Plblica, referente ao empreendedor ou empr=sa
empreendedora e seus socios;

VI - Documentacao de identificagdo e caracterizacdo do proprietario do
condominio horizontal de lotes;

VII - Cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras de infra-estrutura
exigidos;

VIIT - Orgcamento dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos,
apresentado em duas 2 (duas) vias;

IX - Discriminagao dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da
execugao dos servicos e obras de infra-estrutura;

X - Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XI - Comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

Art. 39. A Prefeitura Municipal, apés analise pelos seus 6rgdos competentes,
baixard Decreto de Aprovacdo do condominio horizontal de lotes e expedira o
Alvara de Licenca para a execugdo dos servicos e obras de infra-estrutura exigidos
para o mesmo, devendo o empreendedor fazer a entrega da escritura ptblica de
caugao.

Art. 40. Apds a publicacdo do Decreto de Aprovacdo do condominio
horizontal de lotes e a expedicdo do Alvara de Licenca correspondente, o
empreendedor terda o prazo de 270 (duzentos e setenta) dias para registra o
loteamento na circunscricdo imobiliaria competente, sob pena de caducidade dos
atos administrativos de sua aprovacao.

Art. 41. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e
arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis competente, a denominacdo do
empreendimento, o zoneamento de uso e ocupagdao do solo, os coeficientes de
aproveitamento, taxas de ocupacdo, recuos, alturas maximas de edificacdo, arcas
nao edificaveis, o cronograma fisico dos servicos e obras e a existéncia de garantias
reais ou fidejussorias.

Art. 42. E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do registko do.
condominio horizontal de lotes no Cartério de Registros de Imoveis competente
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Art. 43 - Em nenhum caso o condominio horizontal de lotes poderd
prejudicar o escoamento normal das aguas e ou as obras necessarias de
infraestrutura do municipio.

Art. 44 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados
e devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis
técnicos, levantamentos topogréaficos, projetos, memoriais descritivos,
especificagdes, orcamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliacbes ou
quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciagdo da Prefeitura
Municipal.

§ 1° - Serao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles
inscritos e com situacdo regular junto ao CREA- SC, segundo suas atribuicdes
profissionais.

§ 20 - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topogréficos,
projetos, especificagbes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pela execugao das obras, aos profissionais ou empresas
gue as construirem.

§ 3% - A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades por
projetos a ela apresentados, aprovados ou nao pelas concessiondrias competentes.

Art. 45 - Para os “loteamentos fechados” ja efetivamente instituidos e que
optarem em adequar-se ao regime desta Lei, lhes sera assegurado indenizar as
areas publicas, nos casos em que couber, no percentual a ser fixado por lei
ordinaria tendo por base o valor atualizado da terra, devendo obrigatoriamentz o
valor da indenizagdo ser depositado em conta bancdria especifica que <erd
destinada a aquisicado e construgdo de iméveis para o préprio municipal.

§ 19 - Fica denominada de Fundo TAC a conta especifica citada do “caput”
deste artigo, e somente podera ser movimentada mediante autorizagdo legislativa,
apos aprovacao do respectivo Projeto de Lei, ao fim que se destina a
movimentacdo, considerando-se aprovado quando obtiver 2/3 (dois tergos) dos
votos validos.

§ 2° - Podera o empreendedor, por si ou em associacdo com outros
empreendedores, optar pela permuta de area de terras, com valor equivalente ao
previsto no “caput” deste artigo, devidamente apurado por avaliacdo prévia da area
permutada, facultando ao Municipio aceitar ou ndo, mediante autorizacdo
legislativa.

§ 3° - As dreas Publicas indenizadas deverdo ter as destinagbes atuais
mantidas.

§ 40 - O empreendimento devera estar registrado no Cartorio de Registro de
Imadveis como condominio horizontal de lotes no prazo maximo de um ano contado
a partir da data de publicagdo da Lei ordindria que regulamentara a indenizacao,
inclusive com a averbagao em cada uma das matriculas.

§ 59 - Em qualquer caso a alienagdo de bens publico estard sujeita a
aprovacdao do legislativo.

Art.46. Os condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deye do
ter um percentual minimo de 25% (vinte cinco por cento) da area total parcelada,
para as vias de circulagdo, para areas ndo edificiveis e para areas destinadas a\, /|

i
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equipamentos urbanos ndo edificaveis, o mesmo se aplicando aos
empreendimentos que ja estejam aprovados por Decreto, com estudo de
viabilidade técnica em tramitagdo ou ja aprovada.

Art. 47. Além do previsto no paragrafo Unico do artigo anterior, 0s
condominios horizontais de lotes instituidos por esta Lei deverdo constituir fora dos
limites intramuros do empreendimento, em local de interesse do Municipic, o
percentual minimo de 15% da area total parcelada como area de livre uso comum
do povo, que podera ser fracionada em 03 (trés) modulos, respeitado o minimo de
05% (cinco por cento) para cada modulo.

§ 10 - O percentual referido no “caput” podera ser convertido em
peclinia ou benfeitorias, nunca em valor inferior a 15% do valor de mercado da
area a ser empreendida, caso em que a destinacdo do valor ou o local da
benfeitoria sera determinado por Lei ordinaria.

§ 20 - O cumprimento ao estabelecido no “caput” ndo impede a
tramitacdo do estudo de viabilidade técnica do projeto, mas & condigdo sine qua
non para a aprovacao do empreendimento.

Art. 48. O projeto de condominio horizontal de lotes devera ser
acompanhado de memoriais e preenchimento dos quadros de areas, bem como de
minuta da convengao de condominio que devera ser submetida a prévia aprovasao
do Executivo Municipal, bem como condig¢do de sua validade.

Art. 49, Serdo areas e edificacbes de uso privativo e de manutencao
privativa do condémino as vias urbanas internas de comunicagdo, 0s muros,
guaritas, servigos e obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e todas as
areas e edificagbes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os
condéminos.

§ 1° - O recolhimento dos residuos soélidos urbanos dos condominics &
de inteira responsabilidade dos mesmos;
§ 20 - A iluminagdo condominial é de responsabilidade dos condémincs.

Art. 50. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas
no condominio horizontal de lotes deverdo ser previamente submetida a aprovacgdo
pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas
para construgdes naquele setor, seguindo o que determina a legislacdo municipal
pertinente.

Art. 51. Na instituicdo do condominio horizontal de lotes é obrigatéria a
instalagdo de rede e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica, iluminacdo das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitar os,
segundo legislacdo especifica, obras de pavimentacdo e tratamento paisagistico de
areas de uso privativo dos condéminos ficando sob exclusiva responsabilidade- dos
condéminos a manutengao das redes e equipamentos urbanos que estiveref no
interior da area condominial. ‘

Art. 52. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizard a implantasao,
de obras individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o termp de \ /\)

=
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conclusdo e aceite ou habite-se da obra, condicionada a efetivagdo de todos os
projetos aprovados.

Art. 53. A Prefeitura Municipal exigird que o empreendimento apresente
através dos orgdos competentes a viabilidade do destino do esgoto cloace! e
pluvial.

Art. 54. A aprovacdo dada pelo Municipio ao projeto de condomnio
horizontal de lotes ficaré condicionada a assinatura de termo de compromisso.
Mediante termo de compromisso o interessado se obrigara:

a) A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de
obras apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos
aprovados, com prazo maximo de 4 (quatro) anos.

b) A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os
quais deverao ser de concreto, segundo localizagdo e padrao definidos pelo
Municipio;

c) Permitir e facilitar a fiscalizagao permanente da Prefeitura durantz a
execugao das obras e servigos;

Art. 55. Para fins de garantia da execucao dos servigos e obras de infra-
estrutura exigida para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovacdo
sera constituida caugdo real correspondente a 1,2 (uma virgula dois), vezes o custo
desses servigos e obras.

§ 19 - A critério do Municipio, podera ser admitida caugao fidejussoria
sobre os servigos e obras de infra-estrutura de que tratam este artigo, respeitadas
das demais condicbes nele instituidas.

§ 20 - A caucdo, guando real, serd instrumentada por escritura publ ca,
averbada no registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio
horizontal de lotes, ou sera previamente registrada antes da sua apravacado,
guando os imodveis caucionados localizarem-se fora da area do empreendi '

infra-estrutura urbana para ele exigido.

= -

Luis Carlos Zagonel

Vereador — PMDB

ereador — PMDB

ilvano Weber

Vereador - PMDB

Danie
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DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS UR-
BANOS NO MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVI-
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Or

E.‘.”k ERGKO FERREIRA AGUIAR, Prefeito Municipal de Itapoa (SC), faz

Mot

deste Municipio, que a Camara Municipal zprovou e ele

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 10 Esta Lei disciplina os projetos de loteamento, desmembramento = remembra-

mento do solo para fins urbanos do municipio de Itapoa, sendo elaborada nos termos das

Leis Federais n® 6.766/79 e n® 9.785/99 e demais disposicbes sobre a matéria,

complementada pelas normas especificas de competéncia do municipio.

Paragrafo tnico. O disposto no caput obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos e
remembramento realizados para venda ou melhor aproveitamento de imoveis,
como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para

extingdo de comunhao de bens ou qualguer outro titulo.

Art. 20 O parcelamento do solo podera ser realizado através de Ioteamento,

desmembramento ou remembramento, observadas as disposicoes desta Lei.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 3° Para efeito de aplicacdo deste capitulo sdo adotadas as seguintes definigdes:
I. Area total do parcelamento: é&rea que o loteamento, desmembramento ou

remembramento abrange;

II. Area de dominio plblico: drea ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas,

pragas, jardins, parques e bosques que, em nenhum caso, podera ter seu acesso

)@ ' restrito;
/
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III. Area total dos lotes: drea resultante da diferenca entre a area do parcelamento e

a area de dominio publico;
IV. Arruamento: ato de abrir vias ou logradouros destinados a circiulacdo ou a
utilizagdo publica;

V. Desmembramento: subdivisdao de dreas em lotes com aproveitamento do sistema

viario existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagéo dos ja
existentes;

VI. Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educagdo, cu'tura, saude,

lazer, esporte, seguranga e assisténcia social;

VII. Equipamentos urbanos: equipamentos publicos de abastecimento de agua e

energia elétrica, de coleta de agua pluvial, de coleta de esgoto, de rede telefonica

e de gas canalizado;

VIII. Faixa nao-edificdvel: area do terreno onde ndo serd permitida qualquer
construcao;

IX. Lote: imdvel resultante de parcelamento para fins urbanos, com acesso contiguo
ao sistema viario pablico;

X. Loteamento: subdiviséo de areas em lotes, com abertura ou efetivacio de novas
vias de circulagao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das
vias existentes;

XI. Remembramento: fusdo de lotes com aproveitamento do sistema vidrio existente:

XII. Via de circulacdo: via destinada a circulagdo de veiculos e pedestres.

CAPITULO III
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO-PARCELAVEIS

Art. 4° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em area

devidamente definida na Lei do Perimetro Urbano como tal.

Paragrafo Unico. Na area rural, s6 sera admitido o parcelamento com a prévia anuéncia
da Prefeitura Municipal e com a aprovagdo de orgdo estadual e/ou federal

competente, conforme legislacdo pertinente.

Art. 59 Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I. Em dareas alagadicas ou sujeitas a inundacdes freqiientes, antes de tomado
medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas, e desde que estas
obras sejam previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal;

II. Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d'agua”, seja qual for a <ua situagao

@1 / topografica;
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III.  Em uma faixa continua e paralela ao rio Sai Mirim de 100 metros de largura,
contatos a partir de sua margem, salvo os loteamentos registrados até 21 de
julho de 2003 que deverdo respeitar um minimo de 50 (cinquenta) metros; nos
demais rios da area urbana serdo preservados uma faixa de dren igem de 30
(trinta) metros para cada lado de suas margens;

IV.  Em areas de mangues;

V. Nas dreas de terreno com declividade acentuado igual ou superior a 30%;

VI. Em terrenos onde as condiges geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a
edificagdo, sendo que a Prefeitura Municipal podera exigir laudo técnico e
sondagem sempre que julgar necessario;

VII. Em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental ou declaracdo de
interesse de preservagdo ambiental oriundo de anélise efetivada pelos o6rgdos
municipais, estaduais ou federais;

VIII. Em dareas especiais que contenham reserva de mata natural, salve se houver

anuéncia prévia de um 6rgdo estadual ou federal competente;

IX. Em faixas marginais as redes de alta tensdo, rodovias, ferrovies e dutos,
conforme exigéncia dos 6rgdos competentes;

X. Em terrenos onde for necessdria a sua preservagdo para o sistema de controle da
erosao urbana;

XI. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica, sem
que sejam previamente saneados;

XII. Em terrenos da marinha.

Paragrafo Unico. As &reas que possuirem nascentes, lagos, reservatérios naturais ou
artificiais e cursos d'agua, bem como as areas que possuirem vegetagdo nativa,
deverdo ser objeto de diretrizes especificas, quando do seu parcelamento, visando
preservagao das condigdes naturais do meio-ambiente, a serem definidas pela
Prefeitura Municipal embasado em leis ambientais vigentes.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 6° Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos
I. Nao deverdo ser criados vazios entre a drea parcelada e o tecido urbano
existente, sendo que novos parcelamentos somente serdo permitidos e aprovados
se o loteamento limite ja estiver aprovado e devidamente dotadc de infra-
estrutura;
‘ II. S6 poderdo ser loteadas areas com acesso direto & via publica, com boas
‘qu/ condigGes de trafego, a critério da Prefeitura Municipal;
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III. Nenhum loteamento serd aprovado sem que o proprietario do imovel ceda ao
patriménio municipal uma parcela de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento)
da area total do parcelamento, destinado:

a) Ao sistema vidrio, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como espacos livres e de uso publico, obedecidas as seguin‘es reservas
minimas: 5% (cinco por cento) equipamentos urbanos e comunitarios e 10%
(dez por cento) para pracas e areas verdes;

b) Caso o proprietario resolva o sistema de circulagdo interno do lot2amento em
porcentagem menor que a prevista nesta lei, o excedente deverd ser somado
ao percentual de areas verdes;

c) Em loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes tiverem &rea superior
a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a porcentagem podera ser
reduzida, a critério da Prefeitura Municipal.

IV. A localizacdo das dreas verdes, institucionais e equipamentos publicos sera
determinada pela Prefeitura Municipal na expedicdo das diretrizes urbanisticas,
levando-se em consideracdo a distribuicdo equilibrada das &reas publicas pela
cidade;

V. Ao longo das aguas correntes e dormentes serd obrigatéria a reserva de uma
faixa ndo-edificavel, correspondente 3 largura das faixas de preservacdo de 100
(cem) metros para cada margem para o rio Sai Mirim e de 30 (trinta) metros em
cada margem para os demais rios e corpos d'agua;

VI. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, constantes na Lei do Sistema Viario, e harmonizar-se com a topografia
local ndo ultrapassando declividade superior a 12,00% (doze por cento);

VII. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as dimensdes estabelecidas pela lei
do Sistema Viario;

VIIL. O comprimento méximo permitido para as quadras sera de 150,00 (cento e
cinqlenta) metros e a largura minima permitida de 50,00 (cingiienta) metros:

IX. Os loteadores ficam obrigados a entregar os loteamentos com a execucio das vias
de circulagdo do loteamento, com a demarcagdo e identificacdo de lotes e
quadras, arborizagdo dos passeios e canteiros centrais das vias com a densidade
minima de uma arvore por lote, recobrimento vegetal de cortes e taludes no
terreno, e com a execugdo das obras de escoamento das aguas pluviais e dos
sistemas de distribuigdo de agua, de energia elétrica e de iluminagio publica,
sendo que:

a) A Prefeitura Municipal poderd exigir do proprietdrio do loteamento a
construgdo de todas as obras consideradas necessarias com relagdo as
condigbes do terreno a parcelar;

j@% b) Havendo cérrego, arroio ou vale sujeito a alagamento, devera ser executada a
i canalizagao destes nas travessias das ruas:
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c) A fim de assegurar a implantacdo da infra-estrutura exigida para cada caso, o
Poder Publico caucionard lotes, de acordo com o estabelecido na Lei Federal no
6.766/79;

d) Nos loteamentos de interesse social, o Poder Publico Municipal pocdera negociar
com o loteador parte das exigéncias a que se refere este inciso, assumindo
parte das obras de infra-estrutura complementar.

X. Ao longo das faixas de dominio plblico de rodovias, ferrovias, dutos e da marinha,
sera obrigatoria a reserva de uma faixa nio-edificivel de 15,00 (quinze) metros,
para cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica:

XL. Os lotes urbanos terdo areas e testadas minimas, validas para lotes em novos
loteamentos, para desmembramentos e para remembramentos, classificados
segundo a zona de uso em que estdo inseridos, conforme Anexo I desta lei;

XII. Os lotes de esquina deverdo ter sua testada minima acrescida de, pelo menos,
30,00% (trinta por cento) em relacdo ao minimo exigido para a sua respectiva
zona;

XIII. A Prefeitura Municipal exigira, quando necessario, para a aprovagao do loteamento,
uma reserva de faixa ndo-edificivel na frente, no lado ou no fundo co lote, para
instalacdo e manutengéo de redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. As dreas verdes deverdo ser preferencialmente constituidas por vegetacdo
nativa. Ndo serdo considerados como &reas verdes os jardins loczlizados nos
passeios, nos alinhamento de lotes, nas rétulas viarias ou similares.

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA PARA PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 70 O interessado em elaborar Projeto de Loteamento devera solicitar 3 Prefeitura

Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes de uso e ocupacgao

do solo urbano e do sistema viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:
1. Requerimento assinado pelo proprietdrio da area ou por seu representante legal;
II. Planta de Situagdo da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:5000,

com indicagdo do norte magnético, da area total, das dimensdes do terreno, do
tipo de uso predominante a que o loteamento se destina, e de seus principais
pontos de referéncia;

III. Planta Planialtimétrica da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:2000,

assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietério ou representante, indicando:
a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;
b) Localizagéo de cursos d’dgua, areas sujeitas a inundacdo, bosques, arvores de

M P grande porte e constructes existentes; ;
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c) Arruamentos contiguos a todo o perimetro e localizacdo de vias de
comunicagdo, areas livres, equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, em um raio de 1.000 (mil) metros, com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria
basica e as dimensbes minimas dos lotes e das quadras.

IV. Referente as obras de infra-estrutura apresentar em documentos inc ependentes

para aprovagao prévia pelos drgdos competentes:

a) Anteprojeto das obras de escoamento das aguas pluviais e supeificiais, com
canalizagdo em galerias ou canal aberto, indicando as obras de sustentacdo,
muros de arrimo e demais obras necessarias a conservacdo dos novos
logradouros;

b) Anteprojeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensbes
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e
detalhes de meios-fios, sarjetas.

c) Anteprojeto da rede de abastecimento de dgua potavel;

d) Anteprojeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

V. Licenca Ambiental Prévia emitida pelo 6rgdo competente.

§ 1° As Vias Estruturais existentes no Municipio, e que passem pelo loteamento proposto,
ndo poderdo ter seu tragado alterado.

§ 29 As pranchas de desenho devem obedecer as normas estabelecidas pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 80 Havendo viabilidade de implantagdo do loteamento requerido, a Secretaria
responsavel, de acordo com as diretrizes de planejamento do municipic e demais
legislagBes superiores, apos consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos servicos e
equipamentos urbanos, indicara ao requerente, em parecer justificado, sob protocolo:

I. As vias de circulagao, existentes ou projetadas, que comp&em o sistema vidrio da
cidade e do Municipio a serem respeitadas, relacionadas com a implantagdo do
loteamento pretendido;

II. A fixagdao da zona ou zonas de uso predominante de acordo com o estabelecido na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

ITI. A localizagdo exata dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios,
assim como das areas livres para uso publico e das areas verdes;

IV. As faixas de drenagem do terreno para o escoamento das aguas pluviais e outras
faixas ndo-edificaveis;

V. A relacdo das obras de infra-estrutura que deverdo ser projetadas e executadas
pelo interessado, a serem definidas em tabelas especificas de acordo com a classe

@ i de cada loteamento.
! /

|
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§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serad de 30 (trinta) dias,
nele ndo sendo computado o tempo gasto na prestacdo de esclarec mentos pela
parte interessada.

§ 29 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apos o qual
devera ser solicitada nova consulta prévia,

§ 3° A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovacgdo da proposta de 'oteamento.

§ 4° A Secretaria de Planejamento fornecers eventuais documentos de responsabilidade do
Municipio exigidos em Licencas Ambientais Prévias,

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 9° Cumpridas as exigéncias da Consulta Prévia e havendo viabilidade da implantacao
do loteamento, o interessado devera apresentar o Projeto de Loteamento composto de:

[. Planta de Situacdo da area a ser Ioteada, na escala 1:5000 em 4 (cuatro) vias,
com as seguintes informacgdes:
a) Orientagdo magnética e verdadeira;
b) Equipamentos publicos e comunitdrios existentes em um raio de 1.000 (mil)
metros.
II. Projeto de Loteamento, na escala 1:2000, em 4 (quatro) vias, com as seguintes

informagodes:

a) Orientagao magnética e verdadeira;

b) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

c) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias e cotas do projeto;

d) Sistema das vias com as respectivas larguras:

e) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

f) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, sendo que os
perfis transversais deverdo ser apresentados na escala 1:500 e os
longitudinais, na escala 1:2000;

g) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados ros angulos
de curvas e vias projetadas.

III.  Memorial Descritivo, em 4 (quatro) vias, contendo, obrigatoriamente:

a) Denominagdo do loteamento;

b) Descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e a fixacio da zona
ou das zonas de uso predominante;

c) Condigées urbanisticas do loteamento e limitagdes incidentes sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

r
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d) Relagdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios e dos servicos publicos e
de utilidade publica, existentes no loteamento e adjacéncias, ber como dos
que serao implantados;

e) Limites e confrontagdes;

f) Indicacao das areas que perfazem no minimo 35% (trinta e cinco por cento)
da area total loteada, que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento, e outras informacdes, sendo:

1) Area total do parcelamento;

2) Area total dos lotes;

3) Area total de utilidade publica, descriminando as areas de sistema viario,
areas verdes e/ou pragas e demais espacos destinados a ecuipamentos
comunitarios, com suas respectivas porcentagens.

IV. A Licenca Ambiental Prévia - LAP apresentada na Consulta Prévia ou a Licenca

Ambiental de Instalagdo - LAI se ja tiver sido expedida.

V. Referente as obras de infra-estrutura serd apresentado em Jdocumentos
independentes para aprovagdo prévia pelos 6rgdos competentes:

a) Projeto das obras de escoamento das &guas pluviais e superficiais, com
canalizagao em galerias ou canal aberto, indicando as obras de sustentacdo,
muros de arrimo e demais obras necessarias a conservagdo dos novos
logradouros;

b) Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensées angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes de meios-
fios, sarjetas;

c) Projeto da rede de abastecimento de agua potavel;

d) Projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo ptblica;

e) Projeto de outras obras de infra-estrutura que a Prefeitura Municipal julgar
necessarias, conforme definicdo nas tabelas e classes de cada loteamento,
desde que indicadas no parecer da Consulta Prévia.

VI. Modelo de Contrato de Compra e Venda, em 2 (duas) vias, a ser utilizado de

acordo com a legislagdo federal, contendo clausulas que especifiquem:

a) O compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infra-estrutura,
relacionando-as;

b) O prazo de execugdo da infra-estrutura, constante desta Lei;

c) A condicdo de que os lotes sO poderdo receber construgbes depois de
executadas todas as obras de infra-estrutura;

d) A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las em
juizo, mensalmente, de acordo com a legislacdo federal;

Iy |

Av. André R. de Freitas, 719 - tapod/SC - CEP 89243-000 - Fone: (47) 3443-6146 - www.camaraitapoa.sc.gov.br - e-mail; camara@itapoa.sc.gov br - CNPJ 00.484.82910001-07



Poder Legislativo
Camara Municipal de Vereadores
Itapoa - SantaCatarina

it 4
AP e \

e) O enquadramento de cada lote em sua respectiva zona, conforme Mapa de
Zoneamento da Ocupagdo e Uso do Solo Urbano, anexo a Lei de Zoneamento
da Ocupagdo e Uso do Solo Urbano, e os pardmetros urbanisticos ncidentes,

VIL.  Titulo de propriedade do imével, compreendendo toda area do loteamen‘o requerido.

VIII, Certiddes do Cartério de Registro de Imdveis que comprovem nao haver qualquer

tipo de 6nus judicial ou extrajudicial sobre o imovel, e certiddo que demonstre a
titularidade do imovel nos ultimos 20 (vinte) anos.
IX. Certid3o negativa de tributos municipais.

§ 1° Os projetos de execugdo das obras de infra-estrutura deverdo ser acompanhados de
orgamento e cronograma fisico-financeiro.

§ 2° As pranchas de desenho devem obedecer normatizacdo da ABNT.

§ 3° Todas as pegas do Projeto de Loteamento deverdo ser assinadas pelo ~equerente e
pelo responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero do se:i registro no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA da respectiva
regiao e o numero do seu registro na Prefeitura.

Art. 10. O prazo maximo para aprovacdo do Projeto de Loteamento, depois ce cumpridas
todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VII
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 11. Recebido o Projeto de Loteamento, com todos os elementos, de acordo com as

exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame de todos os elementos

apresentados, solicitando as modificages no que estiver em desacordo com a legislacao

vigente.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se,
ouvidas as autoridades competentes no que lhes disser respeito.

Art. 12. Aprovado o Projeto de Loteamento, o Loteador e a Prefeitura acordardo em
documento especifico o prazo para a execugdo das obras e servicos de infra-estrutura,
ndo podendo ser este prazo superior a 2 (dois) anos, sendo entdo deferido o processo.

Art. 13. Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de infra-estrutura
urbana exigidos para o loteamento, ficard caucionado um percentual da area total do
loteamento cujo valor corresponda a 120,00% (cento e vinte por cento) do custo dos
servigos e das obras, conforme orgamento e cronograma fisico-financeiro apresentado.
§ 19 O valor dos lotes serd calculado, para efeitos da caucdo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.
)/’;/
Z |
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§ 20 O proprietario podera caucionar dreas localizadas fora do loteamento, desde que em
comum acordo com a Prefeitura Municipal, embasado em, no minimo 3 (trés)
orgamentos.

§ 3° N&o sendo executado os servigos e obras de infra-estrutura pelo Loteador, a
Prefeitura providenciara a venda dos lotes caucionados para realizagdo desses
trabalhos, obedecida a legislagdo pertinente.

§ 3° Se comprovado orgamento e cronograma fisico-financeiro subfaturado quando da
apresentacdo do Projeto de Loteamento, a Prefeitura caucionard :antos lotes
quantos forem necessarios para cobertura das despesas decorrentes pera execucgdo
das obras de infra-estrutura.

Art. 14. No Decreto de Aprovagao de Loteamento constardo todas as condicoes sobre as
quais o loteamento € autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo de execucao,
definicdo dos lotes caucionados, bem como a indicagdo das areas que passardo ao
dominio publico no ato do seu registro.

Art. 15. Apés publicagdo do Decreto Municipal de aprovacdo do Projeto de |_oteamento,
pela Prefeitura, o loteador deverd providenciar seu registro junto ao Cartério de Registro
de Imoveis.

§ 1° No ato do registro do Projeto de Loteamento, o loteador transferird @0 Municipio
mediante escritura publica, sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio
das vias de circulagdo e das demais areas previstas no referido Projeto de
Loteamento e no Decreto Municipal.

§ 20 O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imdveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do Projeto de Lcteamento.

Art. 16. A Prefeitura Municipal expedira o Alvara de Loteamento, que permite ao Loteador
iniciar as obras, somente depois de receber, sob protocolo, o registro do Loteamento e as
matriculas abertas para cada lote, a comprovagdo de caugdo dos lotes, = a Licenca
Ambiental de Instalacdo — LAIL

Art. 17. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto aprovado
pela Prefeitura, o Loteador assinara um Termo de Compromisso, no qual constardo todas
as obras de infra-estrutura a serem executadas, e o Loteador se obrigara a:

I. Executar as obras de infra-estrutura, conforme cronograma fisico-financeiro,
observando o prazo previamente estabelecido;

II. Executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservacgdo das vias de
circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis em termos de condicdes viarias, de sequranca
e sanitarias do terreno a arruar;

II1. Facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e

i, i
L 40 / servigos;
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IV. Nao comercializar qualquer dos lotes caucionados;

V. Nao outorgar gqualquer escritura de venda de lotes antes de concluicas as obras
de infra-estrutura e de cumpridas as demais obrigagbes exigidas por esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

VI. Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda apresentado a Prefeitura.

Art. 18. Uma vez realizadas as obras e o0s servigos exigidos para o loteamento, o
Loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura, através de requerimento, que
seja feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 10 Apos vistoria a Prefeitura expedird um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais, sera editado Decreto de
Aprovagao de Implantagdo de Tracado e Infra-estrutura de Loteamento, liberando
todos os lotes caucionados.

§ 20 Os lotes caucionados poderdo ser liberados proporcionalmente em etapas, desde
que, na parcela em questao, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a
infra-estrutura exigida por esta Lei.

Art. 19. Esgotados os prazos previstos sem realizacdo das obras e servigos exigidos para
o loteamento, a Prefeitura Municipal adjudicara os lotes caucionados ao seu patriménio,
promovera sua comercializagdo na forma da lei, e executara os servicos nao realizados.

Art. 20. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o Loteador e os adquirentes dos lotes atingidos pela alteragdo, bem
como a aprovacgao da Prefeitura Municipal, devendo ser averbados no Registro de
Iméveis, em complemento ao registro original.

§ 19 Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o Loteador devera apresentar novas
plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei, para que seja feita a anotagao
de modificagdo no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do projeto, o mesmo sera examinado no todo
ou na parte alterada, observando as disposigdes desta Lei e aquelas ccnstantes do
Alvara ou do Decreto de Aprovagado, expedindo-se entdo novo Alvara e editando-se
novo Decreto.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTO

Art. 21. O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de
propriedade, de certiddo negativa e da planta do imodvel a ser desmembrado ou

remembrado, na escala 1:500, contendo as seguintes indicagoes:
" / / i~ . rd . . I -
/&,4 I. Situagao do imovel, com as vias existentes e loteamentos proximos;
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II. Tipo de uso predominante no local;

III. Area dos lotes e testadas;

IV. Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
V. Dimensoes lineares e angulares;

VI. Perfis do terreno;

VII. Indicagdo das edificagbes existentes.

§ 19 Caso a area a ser desmembrada seja superior a 5.000 m2 (cincc mil metros
quadrados) cabe a Prefeitura Municipal a analise técnica da mesma e, sendo
detectada a necessidade de qualquer alteracdo nas vias existentes, o projeto sera
considerado loteamento, devendo ser aplicado as exigéncias que Ihe cabem.

§ 20 Todas as pegas gréficas e demais documentos exigidos deverdo ter a(s) assinatura(s)
do(s) responsavel (is) e deverdo estar dentro das especificagbes da ABN T,

Art. 22. E condicdo para concessdo da Licenga que o lote desmembrado ou remembrado,
tenha a dimensdo minima para a respectiva zona, conforme Anexo I desta le .

Art. 23. Depois de examinada e aceita a documentagdo, com emissdo de perecer formal

pela Secretaria responsavel ao requerente, serd editado Decreto Municipal contendo

todos os detalhes do projeto requerido, e concedida a Licenca de Desmembramento ou

Remembramento para averbagdo no Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. Somente apds a averbacdo dos novos lotes no Registro de Imoveis o
municipio podera conceder licenga para construco nos mesmos.

Art. 24. O prazo maximo para aprovagdo de Projeto de Desmembramento ou
Remembramento, depois de cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30
(trinta) dias.

CAPITULO IX
DOS PROJETOS DE CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 25. Considera-se condominio fechado os projetos de loteamento e construcdo em

terreno comum, ndo havendo reparticdo de lotes entre os proprietarios e, sir, atribuicdo

de uma fracdo ideal do terreno.

§ 1°No condominio fechado a propriedade, como um todo, deverd ser murada,
caracterizando-se propriedade particular.

§ 290 condominio devera ser estabelecido de acordo com a Lei n® 4.59"/64 e suas
alteragdes.

Art. 26. Somente serdo aprovados loteamentos em condominios quando:
. O terreno estiver situado em area urbana definida pela Lei do Perimetro Urbano;

. A II. A area tiver acesso direto a via publica; &,_
i ; i . : s s ’
% III. A area nao obstruir o sistema vidrio principal da cidade; \

¢ |
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IV. O condominio ndo prever mais de 20 (vinte) unidades habitacionais, salvo se
atendido o § 39 abaixo.

§ 1° A solicitagdo de aprovagdo de condominio em &rea rural sé podera ser analisada se
a area for passivel de se tornar urbana, ouvido o Conselho Municipal de Gest3o.

§ 20 A Prefeitura Municipal poderd solicitar a abertura de vias no condominio para
assegurar a fluidez do sistema viario principal da cidade.

§ 39 Os proprietarios de condominios com mais de 20 (vinte) unidades habitacionais
deverdo repassar ao Poder Plblico uma &area urbana de dimensao igual ou superior
a 10,00% da 4&rea total do condominio, para instalacdo de ecuipamentos
comunitarios, localizada fora do condominio e aprovada pela Prefeitura e pelo
Conselho Municipal de Gest3o.

Art. 27. Cabe ao proprietario do condominio implantar e administrar, em seu recinto, os
servigos urbanos de coleta de lixo, varricio de vias, abastecimento de agua, coleta de
esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica e coleta das 4guas pluviais.

§ 1° O lixo coletado devera ser conduzido a um local apropriado para aguardar a coleta
publica.

§ 20 O esgoto coletado devera ser conduzido a uma fossa séptica e, postzriormente,
langado na rede publica de coleta de esgotos ou ter outra solucdo técnica
previamente aprovada pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

§ 3° As aguas pluviais coletadas deverdo ser conduzidas para a rede publica de galerias
de aguas pluviais ou, na falta desta, deverd o condominio apresentar a solugdo do
destino final da agua para aprovacdo prévia da Prefeitura Municipal.

Art. 28. Os condominios deverdo possuir, em seu interior, no minimo 15% de sua area
total como area livre comum a todos os moradores.

Art. 29. A aprovagdo dos condominios seguird os mesmos procedimentos da aprovacao
dos projetos de loteamento.

Art. 30. Os condominios horizontais deverdo atender aos pardmetros e dimensdes
minimas de lotes definidos para a zona na qual se localizar, de acordo corn a Lei de
Zoneamento e de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano.

CAPITULO X
INSTITUICAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES PARA FINS
RESIDENCIAIS.

Art. 31. Fica instituido o condominio horizontal de lotes para fins residenciais, na zona
urbana da cidade de Itapoa, mediante prévia aprovacao dos projetos pelos érgdos
publicos competentes, respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos nas leis
municipais pertinente. )
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Art. 32. Considera-se condominio horizontal de lotes, o empreendimento que sera
projetado nos moldes definidos no Cédigo Civil, arts. 1331 e seguintes, artigo 89 da Lei
n9 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e no Art. 32 do Decreto Lei 271/67, no qual cada
lote sera considerado como unidade auténoma, a ela atribuindo-se fragao ideal do todo.

Art. 33. Para efeito deste capitulo, sdo adotadas as seguintes definigoes:

Condominio horizontal de lotes: modelo de parcelamento do solo formando
area fechada por muros com acesso (nico controlado, em cada unidade auténoma cabe,
como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente &s &reas comuns
destinadas a vias de acesso e recreacdo.

Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro pthblico.

Gleba: area de terra com localizagdo e delimitagdo definidas, nio resultante
de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

Lote: terreno servido de infra-estrutura, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence.

Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote ou entre a maior
testada e o lado oposto ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no
ponto médio da profundidade do lote.

Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida
entre os pontos médios de testada e da divisa do fundo.

Area urbana: a destinada a edificacdo de prédios e equipamentos urbanos,
especificados em Leis Municipais.

Unificagdo: € a unido de lotes transformando em um lote corn metragem
ampliada.

Art. 34. O condominio horizontal de lotes devera, pelo menos, satisfazer aos seguintes
requisitos:

I - Os lotes terdo medidas (tamanho e recuos) minimas conforme lei de Uso e
Ocupagao;

IT - As pistas de rolamento dos acessos deverdo seguir diretrizes da,Lei do

@ ) Sistema Viario;
s ¥ III - Todos os lotes deverdo ter frente para os acessos; [/
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IV - Possuir estacionamento para visitantes, no minimo uma vaga para cada cinco
lotes;
V - Os muros internos das residéncias poderdo ter altura maxima de 2 (dois)
metros;
VI - A taxa de Ocupacdo Maxima, Coeficiente de aproveitamento 2 a Taxa de
Permeabilidade Minima aplicdvel aos lotes, devera seguir o indices da Lei de Uso e
Ocupacao;

Art. 35. Os condominios horizontais de lotes por unidades auténomas poderdo ser
cercados com muros no alinhamento até a altura maxima de 3,2 metros na via principal

e 2,6 metros na via secundaria.

Art. 36. Antes da elaboracdo do projeto de condominio horizontal de lotes, o interessado
deverd solicitar ao Municipio a expedigdo de Estudo de Viabilidade do empreendimento,
apresentando, para este fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I - Comprovante do dominio da gleba;

II - Planta da Cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendo a
localizacdo da gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa
de 1.000m (mil metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias a mesma.

§ 19 - A Prefeitura Municipal expedira certiddo informando a viabilidade ou ndo de
ser implantando um condominio horizontal de lotes.

§ 20 - A certiddo de que trata este artigo deverd ser expedida no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias e vigorara pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

Art. 37. Ap6s o recebimento da Certiddo de Viabilidade de implantagdo de ur condominio
horizontal de lotes, o interessado deverd solicitar a Prefeitura Municipal a analise do
tracado basico do empreendimento. Para esse fim, devera encaminhar requerimento
acompanhado dos documentos abaixo relacionados:

§10 - A planta do imével, no minimo, com a determinacdo exata de:
a) Divisas do imével, com seus rumos, angulos internos, distancias e coordenadas

UTM;
b) Curvas de nivel com 1,00 (um metro) de eqiidistancia;
c) Arvores frondosas, bosques, florestas e areas de preservagao;
d) Nascentes, cursos d' agua e locais sujeitos a erosdo;
e) Locais alagadigos ou sujeitos a inundagoes;
@, f) Benfeitorias existentes;
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g) Equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos, no local e adjacéncias,
com as respectivas distancias da area a ser utilizada;

h) Serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as
distdncias da area a ser utilizada;

i) Arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagdo
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo a as respectivas distancias da
area a ser utilizada;

j) Calculo da area total da gleba.

§ 29 - O visto no projeto basico do tragado do projeto do condominio horizontal de
lotes ndo implicaréd em aprovagao do projeto pelo Poder Publico.

§ 3° - Notificado pelo 6rgdo competente a existéncia de falhas, o empreendedor
terd o prazo de 90 dias para regularizar o processo sobre pena de reprovagdo do
empreendimento.

Art. 38 - Apos a andlise prévia o interessado solicitard a aprovagao final do condominio
horizontal de lotes & Prefeitura Municipal, anexando os seguintes documentos:

I - Projeto geométrico apresentando através dos seguintes elementos:
a) 05 (cinco) vias em copias heliograficas ou impressas em papel sulfite;
b) 01 (uma) copia em meio digital;

c) 02 (duas) copias em papel vegetal;

11 - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacdo do condominio horizontal de lotes;

b) Descricdo sucinta do condominio horizontal de lotes com suas caracteristicas e
fixacdo das zonas a que pertence a gleba;

c) Indicagdo das dreas comuns que passardo ao dominio dos conddéminos;

d) Condigdes urbanisticas do condominio horizontal de lotes e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgoes;

e) Limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos lotes, area do
sistema viario interno, dos espacos livres de uso comum com suas respectivas
percentagens;

f) Lotes caucionados como garantia de execugao dos servigos de infra-estrutura;

g) A descrigdo sucinta do sistema de destinagdo final dos esgotos sar itarios.

III - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias d(-? respectivos
)@ servigos publicos, apresentados em 2 (duas) vias, a saber: 7

¢

Av. André R. de Freitas, 749 - Hapoa/SC - CEP 89249-000 - Fone: (47) 3443-6146 - www.camaraitapoa.sc.gov.br - e-mail: camara@itapoa.sc.gov.br - CNPJ 00.484.82910001-07



Poder Legislativo

Y@ Camara Municipal de Vereadores
\ “1‘-“*5 Itapoa - SantaCatarina

a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem como
projeto de prevencdo ou combate a erosdo, quando necessario;

b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagées de todos os
elementos do sistema de abastecimento de adgua potdvel e, quando necessario, com o
projeto de captacdo, tratamento e preservacao;

c) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de coleta de dguas servidas;

d) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos do sistema de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao;

e) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagbes de todos os
elementos das obras de pavimentagdo dos acessos;

f) Projeto de pavimentagdo dos passeios das vias de circulacdo e Areas de uso
comum;

g) Projeto completo de arborizagdo de todo o empreendimento;

h) Projeto completo de destino do esgoto sanitario e pluvial, cabendc ao Municipio
analisar o sistema de tratamento do esgoto proposto pelo empreendedor, quando
inexistente outro sistema propiciado pelo Municipio, 6rgdo Publico ou emprasas privadas
habilitadas para operar, condicionado ao atendimento aos parametros definidos na
Licenca Prévia pelo 6rgdo ambiental competente.

Paragrafo Unico - Além da documentagdo do projeto, o empreendedor devera
juntar no pedido de aprovagéo do condominio horizontal de lotes:

I - Certiddo vintenaria do imovel;

II - Certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imoéveis
competente;

111 - Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao
imovel;

IV - Certiddo negativa de agbes reais referentes ao imoével, pelo periodo de 10
(dez) anos;

V - Certiddo negativa de agbes penais relativas ao crime contra © patrimonio e
contra a Administracdo Publica, referente ao empreendedor ou empresa ermpreendedora
e seus socios;

VI - Documentacdo de identificagdo e caracterizagdo do proprietario do
condominio horizontal de lotes;

VII - Cronograma fisico de execugdo dos servigcos e obras de infra-estrutura
exigidos;

VIII - Orcamento dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos, apresentado em

/g - duas 2 (duas) vias;
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IX - Discriminagdo dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugao

dos servicos e obras de infra-estrutura;
X - Modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

XI - Comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

Art. 39. A Prefeitura Municipal, apos andlise pelos seus 6rgdos competentes, baixara
Decreto de Aprovacdo do condominio horizontal de lotes e expedira o Alvara de Licenga
para a execugao dos servigos e obras de infra-estrutura exigidos para o mesmo, devendo
o empreendedor fazer a entrega da escritura publica de caugao.

Art. 40. Apds a publicagdo do Decreto de Aprovagdo do condominio horizontal de lotes e
a expedicdo do Alvara de Licencga correspondente, o empreendedor terd o prazo de 270
(duzentos e setenta) dias para registrar o loteamento na circunscrigdo imobiliaria

competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Art. 41. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo Municipio e arquivado no
Cartério de Registro de Imoveis competente, a denominacdo do empreendimento, o
soneamento de uso e ocupacdo do solo, os coeficientes de aproveitamento, taxas de
ocupagado, recuos, alturas méaximas de edificacdo, areas nao edificaveis, ¢ cronograma

fisico dos servigos e obras e a existéncia de garantias reais ou fidejussorias.

Art. 42. E proibido divulgar, vender ou prometer lotes antes do registro do condominio

horizontal de lotes no Cartério de Registros de Imoéveis competente.

Art. 43 - Em nenhum caso o condominio horizontal de lotes podera prejudicar o
escoamento normal das aguas e ou as obras necessarias de infra-estrutura do municipio.

Art. 44 - Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, cOmo responsaveis técnicos,
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orgamentos,
planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos

técnicos submetidos a apreciagdo da Prefeitura Municipal.

§ 10 - Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e
com situagdo regular junto ao CREA- SC, segundo suas atribuicdes profissicnais.

§ 20 - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos,
projetos, especificagoes, memoriais e calculos cabera aos seus autores ¢ responsaveis
técnicos e, pela execugdo das obras, a0s profissionais ou empresas que as -~onstruirem.

@f/ § 30 - A Prefeitura Municipal ndo assumira quaisquer responsabilidades po

projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.
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empreendida, caso em que a destinagdo do valor ou o local da benfeitoria serad
determinado por Lei ordinaria.

§ 20 - O cumprimento ao estabelecido no “caput” ndo impede a tramitagdo
do estudo de viabilidade técnica do projeto, mas € condicgdo sine qua non para a
aprovacao do empreendimento.

Art. 48. O projeto de condominio horizontal de lotes deverd ser acompanhado de
memoriais e preenchimento dos quadros de areas, bem como de minuta da convengdo
de condominio que deverd ser submetida a prévia aprovacdo do Executivo Municipal,
bem como condicao de sua validade.

Art. 49. Serao areas e edificagbes de uso privativo e de manutengdo privativa do
condémino as vias urbanas internas de comunicacdo, os muros, guaritas, servicos e
obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edficagbes que,
por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

§ 19 - O recolhimento dos residuos solidos urbanos dos condominios é de
inteira responsabilidade dos mesmos;
§ 29 - A iluminagdo condominial é de responsabilidade dos condéminos.

Art. 50. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio horizontal de lotes deverdo ser previamente submetida a aprovacgdo pelo
setor competente do Municipio, aplicando-se a elas as mesmas normas validas para

construgdes naquele setor, seguindo o que determina a legislagdo municipal pertinente.

Art. 51. Na instituicdo do condominio horizontal de lotes é obrigatéria a ‘nstalagdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminacao
das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitarios, segundo legislagao
especifica, obras de pavimentagdo e tratamento paisagistico de areas de uso privativo
dos condominos ficando sob exclusiva responsabilidade dos condéminos @ manutengao
das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da area condominial.

Art. 52. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizard a implantagdo de obras
individuais ou coletivas e, ao final das mesmas, concedera o termo de conciusdo e aceite
ou habite-se da obra, condicionada a efetivacdo de todos os projetos aprovados.

Art. 53. A Prefeitura Municipal exigira que o empreendimento apresente através dos
z; orgdos competentes a viabilidade do destino do esgoto cloacal e pluvial.
/I
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Art. 54. A aprovagao dada pelo Municipio ao projeto de condominio horizontal de lotes
ficara condicionada & assinatura de termo de compromisso. Mediante termo de
compromisso o interessado se obrigara:

a) A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras
apresentado pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com
prazo maximo de 4 (quatro) anos.

b) A executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais
deverdo ser de concreto, segundo localizagao e padrao definidos pelo Munic pio;

c) Permitir e facilitar a fiscalizacgdo permanente da Prefeitura durante a
execugao das obras e servigos;

Art. 55. Para fins de garantia da execugdo dos servicos e obras de infra-est-utura exigida
para o condominio horizontal de lotes, antes de sua aprovagdo sera cons‘ituida caugdo
real correspondente a 1,2 (uma virgula dois), vezes o custo desses servigos e obras.

§ 10 - A critério do Municipio, podera ser admitida caugao fide usséria sobre
os servigos e obras de infra-estrutura de que tratam este artigo, respeitadas das demais
condicdes nele instituidas.

§ 2° - A caugdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica,
averbada no registro imobilidario competente no ato do registro do condominio horizontal
de lotes, ou sera previamente registrada antes da sua aprovagdo, quando os imoveis
caucionados localizarem-se fora da area do empreendimento, correndo ©s respectivos
emolumentos, em ambos, as expensas do empreendedor.

§ 3° - Juntamente com o instrumento de garantia devera acompanhar o
registro do condominio o cronograma fisico de execugdo dos servigos e coras de infra-
estrutura urbana para ele exigido.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 56. Fica sujeito a cassacdo do Alvara, embargo administrativo da obra e aplicagdo
de multa, todo aquele que infringir a presente lei.

Art. 57. Ocorrendo qualquer infracdo, o encarregado da fiscalizagéo fara uma

comunicacdo preliminar ao infrator, através de Notificagdo de Infragdo, devendo a

situagdo ser regularizada no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo Unico. Ao autuado assiste o direito de recorrer, no prazo determinado na
notificagdo, apresentando defesa junto a Secretaria pertinente, a qual emitira
parecer em prazo maximo de 15 (quinze) dias, informando ao autuado o resultado.

Art. 58. Caso ocorra decurso do prazo ou ndo seja cumprida a Notificagdo de Infragdo, o
ﬂ 4 encarregado lavrara o Auto de Infracdo, com a respectiva aplicagao de multa.
/
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§ 1° A multa a que se refere este artigo podera variar entre 30 (trinta) a 30.000 (trinta
mil) UPM’s.

§ 20 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacgoes legais,
nem sana a infracdo, ficando o infrator sujeito a regularizar a situagéo de acordo
com as disposicoes vigentes.

§ 30 A persisténcia da infracdo ou a reincidéncia especifica da mesma acarretara, ao
responsavel, cassacdo do Alvara, embargo administrativo da obra e multa no valor
do dobro da anterior, e assim sucessivamente.

Art. 59. Para graduar a multa, quando da sua aplicagdo, ter-se-a em vista:
I. A maior ou menor gravidade da infragao;
II. As suas circunstancias;
III. Os antecedentes do infrator.

Art. 60. Para efeito da graduacdo da multa, serdo considerados graves os seguintes atos:
IV. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizagdo da Prefeitura Municipal ou
em desacordo com as disposigdes desta Lei, ou ainda das normes federais e
estaduais pertinentes;
V. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagoes do

projeto aprovado e do ato administrativo de licenga.

Art. 61. Sdo passiveis de punigdo, a bem do servico publico, conforme legislagao
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando
o disposto na presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas
licengas, alvaras, certiddes, declaracbes ou laudos técnicos irregulares ou falsos, ou
ainda, que aprovem loteamento, desmembramento efou remembramanto sem ©

cumprimento do estabelecido em todas as leis pertinentes.

Art. 62. Lavrado o Auto de Infracdo e comunicado o infrator, este, a partir da data da
comunicacdo, deverd efetuar o recolhimento amigavel da multa dentro de 5 (cinco) dias

(teis, sob pena de ser cobrado judicialmente.

Art. 63. Os débitos decorrentes de multas nao pagas nos prazos regulameantares serao
atualizados nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de correcdo monetaria

que estiverem em vigor na data de liquidagao das importancias devidas.

A /
», :‘/
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ANEXO I

TABELA I - AREA E TESTADA MINIMA PARA LOTE URBANO

Zon Urbana 1 60,00 12,00

Zona Urbana 1II 360,00 12,00 0

Zona Urbana III 360,00 12,00 ]

Zona Urbana IV 360,00 12,00

Zona Urbana V 360,00 12,00 U

Zona de Uso Restrito 360,00 12,00 =

Eixo Comercial 300,00 10,00

Zona Portuaria De acordo com o projeto aprovado pelo Poder Publico. o

Zona Retro-Portuaria e industrial De acordo com Plano de Intervencdo Local aprovado. o

Zonas Especiais De acordo com a Zona onde estiver localizado. '
—

Os lotes de esquina deverdo ter sua testada acrescida em, ne minimo, 30,00% (trinta por

cento) em relagdo ao exigido para a sua respectiva zona

3
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