PARECER TECNICO DE AVALIACAO

MERCADOLOGICA

IMOVEL AVALIADO

Um terreno localizado no Balnedrio Praia do Saizinho, com a inscrigdo imaobilidria n?
01.01.002.0026.001, cadastro 50.7, lote 026 da quadra 002, localizado na Rua 20 (Rua
Canindeju), zona urbana o municipio de Itapod/SC, conforme fotos em ANEXO 01.

FINALIDADE DO PARECER
Determinacéo do valor de mercado do imével avaliado para fins de comercializaggo
INTERESSADO

OSNI PEREIRA, Brasileiro, comerciante, inscrito no CPF n°218.534.609-15, e RG n® 3.00.67-5
SSP/SC, residente e domiciliado na Av. Dom Henrigue ll, n® 2090, bairro Barra do Sai, nesta
cidade de Itapoa/SC, CEP 89.249.000

CORRETORA DE IMOVEIS

ROSANE MENDES, brasileira, Corretora de imdveis, CRECI 032643/5C, portadora do RG n2
3.113.871 SSP/SC, CPF n2 006.196.409-36, residente e domiciliada na Rua do Principe, n?
1532, bairro Itapema do Norte, CEP 89249-000, cidade de Itapod, no Estado de Santa Catarina.

ITAPOA/SC, 03 DE DEZEMBRO DE 2021
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FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinaciio do valor de mercado do imdvel
avaliado para fins de comercializacdo.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.0.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e
com as ResolugBes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI) n2s 957, de 22 de
maio de 2006 (D.0.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.0.U. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracdo.

IMOVEL AVALIADO

O imdvel avaliado, de propriedade OSNI PEREIRA, Brasileiro, comerciante, inscrito no
CPF n°218.534.609-15, e RG n° 3.00.67-5 SSP/SC, residente e domiciliado na Av. Dom Henrique
Il, n® 2090, bairro Barra do Sai, nesta cidade de Itapoa/SC, CEP 89.249.000:

" Um terreno urbano possuindo area territorial de 588,00m?, com testada de 12,00
metros, profundidade 49,00 metros, limpo sem vegetacio.

CONTEXTO URBANO

O imével avaliado localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura basica {8gua,
energia elétrica, telefone, coleta de lixo), facil acesso com grande potencial turistico, proximo
de comércios, dreas de lazer, e o miradourc Sai Mirim, fotos em ANEXO 02

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informacdes obtidas em pesquisa de campo no Balnedrio, é constante a
procura por imoveis semelhantes ao avaliado, o que viabiliza a sua comercializagdo em curto
espago de tempo.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, que permite a determinaco do valor levando em consideragdo as diversas
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio de Itapod/SC, normalmente diferentes das
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flutuacBes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o mais recomenda
utilizado para a avaliagdo de iméveis.

Neste método, a determinacdo do valor do imével avaliado resulta da comparagao\\____//
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir
de dados pesquisados no mercado imobilidrio da cidade e. As caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacio normatizadas.

DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIADO

Valor do imével avaliado = RS 393.960,00 (trezentos e noventa e trés mil, novecentos e sessenta
reais)

Area total do imével avaliado m2= Valor médio do m2 RS 670,00 (seiscentos e setenta reais)
Valor do imével avaliado = 588,00m2 X RS 670,00m2

Valor doimdével avaliado = R$ 393.960,00 (trezentos e noventa e trés mil, novecentos e sessenta
reais}

CONCLUSAC

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinaco do valor levando em
consideragdo as diversas tendéncias e flutuagBes do Mercado Imobilisrio, normalmente
diferentes das flutuactes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de
Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadoldgica é de RS 393.960,00
(trezentos e noventa e trés mil, novecentos e sessenta reais)

ltapod/SC 03 de dezembro de 2021.
i
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ANEXO 01

—
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA -SC

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E URBANISMO —

GUIA DE INFORMACAO

Cod. Balneario: 01

insc. Imobilidria:  01.01.002.0026.001 Inse. Imobilidria Anterior: 01.01.002.0026.001
Bainedrio: PRAIA DO SAIZINHO Quadra: 002 Lote: 0026
Cadastro: 50.7 Bloco; Apto: 0
Logradoure:  RUA 20 Nro/Predial: 226
Lei Municipal Logradouro: Ative
Céodiao Logradouro: 14 Segdoliado: 288-D
TFestada Principal: 12,00 metros Testada 3:
Testada 2: Testada 4:
Profundidade: 49,00 Estrutura:
Area do Terreno: 588,00 m? Unificagao/Desmembramento:
Fragdo ldeal; 588,00 m* Condominio:
" AreaTotal Construida: 54,00 Bloco/Apartamento: /0
Valor Venal Total: §3.131,55 Matricula: 0

N° Alvard Constr. 1:

Contribuinte:

OSN! PEREIRA

Protocolos Canstrugdo Protocolos Habite-se

Protocolo n® 1: Area™2. 1: 0,06 Protocolo n° 1: Area Habite-se 1 {(m?): 0,00
Protocolo n® 2: . Area™i2, 2: 0,00 Protocolo n® 2: Area Habite-se 2 {m?):
Protocolo n® 3: Area/nz. 3: 0,00 Protocolo n® 3: Arez Habite-se 3 {m#);
Protocolo n® 4; Area/M2. 4: 0,00 Protocoio n® 4: Area Habite-se 4 (m?):
Embargos e Notificacses :

Prot. Alvara Demoli¢ao:
OBSERVAGCOES GERAIS

Data da Ultima AlteragBio:  10/11/2021 12:47

As informacgbes referente as testadas e area do imével deverdo conferir com descrigbes e mapas aprovados pelo
Carldrio de Registro de Imdveis.

Qualquer divergéncia de informacbes cadastrais favor contactar setor competenite.

L Para requerer alvara de construgdo em Lotes/Areas de frente para o mar e nas proximidades de rios, o requerente
devera apresentar Declaracio de Viabilidade expedida pela Secretaria de Meio Ambiente. .

O sistema de tratamento de esgotos a ser adotado nas residéncias devera atender a0 DECRETO MUNICIPAL 507/2007.

Rua Mariana Michels Borges (Rua n°960) 201 ~ itapema do Norle - Rtapoa - SC
Cep: 89249-000 FonefFax: {047) 3443-8800
Home page: www.ilapoa.sc.gov.br - e-mail: pianejamenm@impca.sc.gov.hr
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MUNICIPIO DE ITAPOA
PLANTA DE LOTEAMENTO DO BALNEARIO

PRAIA DO SAIZINHO 01

PROPRIEDADE DA i
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

Observagdo: Planta de Loteamento exccutada conforme
arquivos da Prefeitura Municipal de Itapoa

" A Secrctaria de Plancjamento ¢ Urbanismo agradece a gentileza da comunicacico
de falhas ou omissdes verificadas nesta folha.™

Escala 1: 2.000 Reproducio FProibida
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ANEXO 02
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ANEXO 02

FOTO FRENTE TERRENO
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FOTO FRENTE TERRENO SENTIDO RIO SAI MIRIM
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por NAISA ROCHA

uadra 02 — Baln. Praiz Do Saizinho
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“4LpTAM - Tipologia Terrenos

7]

1 Responsavel

Aoraliador Atuagao Data

NAISA ROCHA Corretor de imdveis 08 DE DEZEMBRCO DE
2021

2 Caracterizagao

Caracterizacae da Avaliagdo:
identificagio: Lote 26 da quadra 002 do Balneario PRAIA DO SAIZINHO

Tipo de Valor a sef inferido: Valor de mercado

Descricao: O Imbvel referido nesia avaliagho esta matriculado sob n°® 30.283, no livro n® 02 do 01° registro de
imaveis de Joinville, sendo identificado como o lote 26 da Guadra 02, o mesmo conta com duas frentes, sendo uma
paraaRua 10,2 seqgunda para o Rio Sai Mirim, respeitando o recuo de 18 metros de area de preservagdo
permanente, imével com distencia de aproximadamente 270 metros do mar, além disso, o imovel fornece toda a
infraestrutura nacessana para construgbes efou moradia, levande em considerago a exclusividade deste tipo de

imével na regido.

3 Finalidade
A finalidade do presente estudo ¢ 4 determinag g6 valor de misrcado.de verida do imovel agui apreser tado.

Dentro da area de Avaliacbes de iméveis, define-se "valor de mercada® como sende a quantia mais provavel pala
qual se negoclatia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condictes do

mercado vigente.

4 Resultado

imavel Avaliado alor de Venda

[ote 26 da Quadra 02 — Bat. Praia do Saizinho R$ 398.000,00

Valor atribuido: ttezenfos noventa e oito mil reals.
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5 Diagnostico de Mercado

Para a tipologia "Terreno™ nos termos do imévet aqui avaliado, para vends, pode-se considerar o Mercado Imobiliaric
como tendo performance de investimento de médio a longo prazo.

5Discussio Estatistica

5.1 Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparative Direto de Dados de Mercado, gue permite a determinagdo do valor levando-
se em consideragdo as diversas caracteristicas e comportamentos do Mercado Imobiliario regional.

Neste método, a determinacde do valor do imével avaliando resulta da comparagéo deste com amostra de naturezz e
caracteristicas intrinsecas e exirinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no préprio mercado. Os atributos
dos dadoes obtidos sao trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica,

6 Conclusao

A avaliagio levou em consideracio a influéncia das tendéncias e das flutuagBes do mercado imobiliario da regigo
avaliadora "ltapoa” , dessa forma e considerando-se todo o estudo desenvolvido, conclui-se pelo seguinte Valor de
Mercado:

R$: 398.000,00

Lote 26 guadra 02 Praia Do Saizinho

Ou seja R$ RE: 398.000,00 (Trezentos e noventa e oito mil reais} NA AVALIACAO DO IMOVEIL,
admitindo-se, pelo intervalo de confianca calculado, a variaggo 10% para ¢ima ou para baixo da presente avaliagdo.

e fz\ . ,
\\}\i W 7
Naisa Rocha — Corretor de Imdveis (REGISTRO CRECI-SC 42344 - F)

09/12/2021 - Hapod / Sania Catarina
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PTAM - Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica

por Johnny Rodrigues
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. Parecer de Avaliage
~“YPTAM - Tipologia Terrenos
7

1 Responsavel

Avaliador Atpacio Data

Johnny Rodrigues Corretor de Imdvais 10 DE DEZEMBRO DE
2021

2 Caracterizagao

Caracterizacio da Avaliagio:
Identificaclo: Lote 26 da quadra 002 do Balnearic PRAIA DO SAIZINHG

Tipo de Valor a ser inferido: Vaior de mercado

Descricgo; Matricuta : 30.283 ~ 1° registro de iméveis de Joinvilie, Sendo o lote 26 da quadra 02, balnedric Praia do
Saizinha, o mesmo conta com duas frentes, sendo uma pata & Rua 10, a segunda para o Rio Sai Mirim, respeitando
o recuo ce 15 metros de area de preservagdo permanente, imovet com distancia de aproximadamente 270 metros
do mar, além disso, o imovel fornece toda a infraestrutura necessaria para construgfes e/ou moradia, levando em

consideracao a exclusividade deste tipo de imovel na regido.

3Finalidade
A tinaliddde do

Dentro da &rea de Avaliacdes de Imoveis, define-se "valor de mercado” como sendo a guantia mais provével pela
gual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéneia, dentro das condicies do
mercado vigenia.

4 Resultado

imdval Avallado Valor de Venda

Lote 26 da Quadra 02 — Bal. Praia do Saizinho R$ 392.000,00

Valor atribuido: trezentos & noventa e oifo mil reais.
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7 Me

;(b/
Para a tipologia "Terrenc" nos termos do imdvel aqui avaliado, para venda, pode-se considerar ¢ Mercado Imobiliario
como tendo performance de investimento de médio a fengo prazo,

5Diagnéstico de Mercado \’(

~

6 Discussido Estatistica

6.1 Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparativo Direte de Dados de Mercado, que permite a determinacio do valor levando-
se em consideracéo as diversas caracteristicas e cemportamentos do Mercado imobiliario regional.

Neste método, a determinacéo do valor do imével avaliendo resulta da comparagio deste com amostra de naturezz e
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no proprio mercado. Os atributos
dos dados obtidos sao trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica,

7 Conciusdo

A avaliagéo levou em consideracaoe a influéncia das tendéncias e das flutuagdes do mercado imobiiiario da regido
avaliadora "ltapod” , dessa forma e considerando-se todo o estudo desenvolvido, conclui-se pelo seguirnie Valor de
Mercado:

R$: 392.000,00

Lote 26 quadra 02 Praia Do Saizinho

Ou seja R$ RE: 392.000,00 (Trezentos e noventa e dois mil reais) NA AVALIAGAC DO IMOVEIL,
admitindo-se, pelo intervalo de confianga calculado, a variacio 10% para cima ou para baixo da presente avaliacio.

 Johnny Rodrigues - Corretor de iméveis (REGISTRO CRECISC 41253 - F)
10/12/2021 - ltapoa / Santa Catarina
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Titular: Bianca Castellar de Faria
Rua Orestes Guimardes, 538 - 1° andar

www._Trijoinville.corn.br e o
Fone: (47) 3043-5888

Certiddes de Inteiro Teor, Negativa de Onus e Negativa de Acées
Matricula n° 30.283 (até R-3)

Certifico que o presente documento & fie| eXpressao dos registros existentes no 1° Registro de Iméveis
de Joinville, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

Certifico, ainda, que sobre o imove] da presente matricula néo incidem onus reais.

Certifico, por fim, que sobre o imével da presente matricula ndo constam registros relativos a agges

reais e pessoais reipersecuttrias.
O referido é verdade e dou fa.

Joinville, 07 de fevereiro de 2022,

[ ] Bianca Castellar de Faria — Titular

[ } Natacha Micaeia Dias Bertollj — Substitita

[ ] Fernanda Elisa Tonioti Pedrinj - Escrevente Substituta
[ 1 Arfane Pinheiro Carvalho - Escrevente Substituta

Emolumentos: ]
01 Gertiddo de Inteiro Teor - Isento............ R$ 0,00
01 Certiddo Agdes - isento

[1Joseane A. P. Luciano - Escrevente Substituta

[ ] Pafricia Correa - Escrevente de Certidiio

[ ] Barbara Najara Koster - Escrevente de Certidso

{]Maria Laura B. D. Denzer - Escrevente de Certidao

[} Taina Suzan Kammradt Fleming - Escrevente de Certidzio

Poder Judicidrio
Estado de Santa Catarina

" y Selo Digital de Fiscalizagso
01 Certidao Onus - Isento........... ... Isenta
Selos: R$ 0,00

Total: R$ 0,00

EYF55143-1ZTO

Poder Judiciario
Estzado de Santa Catarina
W Selo Digital de Fiscalizaggo
Isento

& EYF55144-2BBQ

Cenfira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

Docun. .ito Assinado Digitalmente por Maria Laura Becker’ matte Denzer

Poder Judiciaric
Estado de Santa Cataring
=& Selo Digital de Fiscalizagsio
Y Isente

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA {30) DtAS.
As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma:
https:llwww.registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e seus custos adicionais,

Certidao da matricuia ne: 30.283
impresso em: 07/02/2022




