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itapoa - Santa Catarina

DESPACHO

Em_ oA de _ 4o de 2008, por ocasiao de
revisio do presente Projelo de Lei Me 451 /Qdoot, ©f
constatada incorrecdo na numeragéao das foihas.

Por correcdc passo a renumera-ias a partir da
folha N° 02 .

ltapoa (8C). 0o de_Jo de 2003.

Freitas, n® 719 itapema do Norte Htapod/SC CEP 89249- 00
Fone: (47) 3443-6146

Av. André Rodrigues de



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 151/2007
Data: 31 de maio de 2007

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS UR-
BANOS NO MUNICIPIO DE ITAPOA, E DA OUTRAS PROVI-
DENCIAS.

SERGIO FERREIRA AGUIAR, Prefeito Municipal de Itapoa (SC), faz
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal aprovou e ele

sanciona a seguinte,

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 10 Esta Lei disciplina os projetos de loteamento, desmembramento e remembra-

mento do solo para fins urbanos do municipio de Itapod, sendo elaborada nos termos das

Leis Federais n° 6.766/79 e n°® 9.785/99 e demais disposicdes sobre a matéria,

complementada pelas normas especificas de competéncia do municipio.

Paragrafo unico. O disposto no caput obriga ndo soé os loteamentos, desmembramentos e
remembramento realizados para venda ou melhor aproveitamento de imoveis,
como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para

extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 20 O parcelamento do solo poderda ser realizado através de loteamento,

desmembramento ou remembramento, observadas as disposicoes desta Lei.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 30 Para efeito de aplicacdo deste capitulo sdo adotadas as seguintes definigbes:
I. Area total do parcelamento: area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

1. Area de dominio publico: drea ocupada pelas vias de circulagdo, ruas, avenidas,

pracas, jardins, parques e bosques que, em nenhum caso, podera ter seu acesso
restrito;

III. Area total dos lotes: area resultante da diferenga entre a area do pa-celamento e
a area de dominio publico; PROTOCOLO - RECEBIDO Q

24 LOk 120 QY
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

VI.

VII.

VIII,

IX.

XI.
XII.

Arruamento: ato de abrir vias ou logradouros destinados a circulagao

utilizacdo publica; _Qmvo §

viario existente e registrado, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer, esporte, seguranca e assisténcia social;

Equipamentos urbanos: equipamentos publicos de abastecimento de agua e
energia elétrica, de coleta de agua pluvial, de coleta de esgoto, de rede telefnica
e de gas canalizado;

Faixa ndo-edificivel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer
construgdo;

Lote: imovel resultante de parcelamento para fins urbanos, com acesso contiguo
ao sistema viario publico;

Loteamento: subdivisdo de areas em lotes, com abertura ou efetivagio de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou mod ficacdo das
vias existentes;

Remembramento: fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viarin existente;

Via de circulacdo: via destinada & circulagdo de veiculos e pedestres.

CAPITULO III
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO-PARCELAVEIS

Art. 40 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em area

devidamente definida na Lei do Perimetro Urbano como tal.

Paragrafo (nico. Na area rural, sé sera admitido o parcelamento com a prévia anuéncia

da Prefeitura Municipal e com a aprovacdo de o6rgdo estadual «/ou federal
competente, conforme legislacdo pertinente.

Art. 50 N&o sera permitido o parcelamento do solo:

L.

i

ITI:

Em dreas alagadicas ou sujeitas a inundagbes frequentes, antes de tomado
medidas saneadoras e assegurado o escoamento das aguas, e desce que estas
obras sejam previamente aprovadas pela Prefeitura Municipal;

Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao
topografica;

Em uma faixa continua e paralela ao rio Sai Mirim de 100 metros< de largura,
contatos a partir de sua margem, salvo os loteamentos registrados até 21 de
julho de 2003 que deverdo respeitar um minimo de 50 (cinglienta) metros; nos

Vb
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

V.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

(trinta) metros para cada lado de suas margens;

Em areas de mangues;

Nas areas de terreno com declividade acentuado igual ou superior a 30%;
Em terrenos onde as condigdes geologicas e geotécnicas nao aconselham
edificacdo, sendo que a Prefeitura Municipal podera exigir laudc técnico e
sondagem sempre que julgar necessario;

Em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental ou declaragdo de
interesse de preservagdo ambiental oriundo de andlise efetivada pzlos orgaos
municipais, estaduais ou federais;

Em areas especiais que contenham reserva de mata natural, salvc se houver
anuéncia prévia de um 6rgdo estadual ou federal competente;

Em faixas marginais as redes de alta tensdo, rodovias, ferrovies e dutos,
conforme exigéncia dos 6rgaos competentes;

Em terrenos onde for necessaria a sua preservagdo para o sistema de controle da
erosdo urbana;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salide bublica, sem
que sejam previamente saneados;

Em terrenos da marinha.

Paragrafo Unico. As areas que possuirem nascentes, lagos, reservatorios naturais ou

artificiais e cursos d'agua, bem como as areas que possuirem vegetagao nativa,
deverdo ser objeto de diretrizes especificas, quando do seu parcelamento, visando
preservacdo das condigdes naturais do meio-ambiente, a serem definidas pela
Prefeitura Municipal embasado em leis ambientais vigentes.

CAPITULO 1V
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 60 Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

L

II.

i

Ndo deverdo ser criados vazios entre a area parcelada e o tecido urbano
existente, sendo que Novos parcelamentos somente serdo permitidos e aprovados
se o0 |loteamento limite j& estiver aprovado e devidamente dotado de infra-
estrutura;

Sé poderdo ser loteadas areas com acesso direto a via publica, com boas
condicBes de trafego, a critério da Prefeitura Municipal;

Nenhum loteamento sera aprovado sem que 0O proprietario do imavel ceda ao
patrimoénio municipal uma parcela de, no minimo, 35% (trinta e cin-o por cento)

-

da area total do parcelamento, destinado:

Projeto de Lel de Lei Municipal n® 151/2007 - Parcelamento do Sclo 49 3/16



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

a) Ao sistema viario, implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem

como espacos livres e de uso publico, obedecidas as seguintes reservas_ ...

minimas: 5% (cinco por cento) equipamentos urbanos e comuniterios e
(dez por cento) para pragas e areas verdes;

b) Caso o proprietario resolva o sistema de circulacdo interno do loteamen
porcentagem menor que a prevista nesta lei, o excedente devera ser so
ao percentual de areas verdes;

c) Em loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes tiverem area superior
a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), a porcentagem podera ser
reduzida, a critério da Prefeitura Municipal.

IV. A localizagdo das dareas verdes, institucionais e equipamentos publicos sera
determinada pela Prefeitura Municipal na expedicdo das diretrizes urbanisticas,
levando-se em consideracdo a distribuicdo equilibrada das areas publicas pela
cidade;

\/. Ao longo das a&guas correntes e dormentes sera obrigatoria a reseva de uma
faixa nao-edificavel, correspondente a largura das faixas de preservagao de 100
(cem) metros para cada margem para o rio Sai Mirim e de 30 (trinta: metros em
cada margem para os demais rios e corpos d'agua;

VI. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, constantes na Lei do Sistema Viario, e harmonizar-se com a topografia
local ndo ultrapassando declividade superior a 12,00% (doze por cento);

VII. Os projetos de loteamento deverdo obedecer 4s dimensdes estabelecidas pela lei
do Sistema Viario;

VIII. O comprimento maximo permitido para as quadras sera de 150,)0 (cento e
cinguenta) metros e a largura minima permitida de 50,00 (cinquenta) metros;

IX. Os loteadores ficam obrigados a entregar os loteamentos com a exect gao das vias
de circulacdo do loteamento, com a demarcacdo e identificagdo de lotes e
quadras, arborizacdo dos passeios e canteiros centrais das vias com a densidade
minima de uma &arvore por lote, recobrimento vegetal de cortes ¢ taludes no
terreno, e com a execucdo das obras de escoamento das aguas p'uviais e dos
sistemas de distribuicdo de agua, de energia elétrica e de iluminagao publica,
sendo que:

a) A Prefeitura Municipal podera exigir do proprietario do Icteamento a
construcdo de todas as obras consideradas necessarias com relagdo as
condicdes do terreno a parcelar;

b) Havendo cérrego, arroio ou vale sujeito a alagamento, devera ser executada a
canalizac8o destes nas travessias das ruas;

c) A fim de assegurar a implantagdo da infra-estrutura exigida para cada caso, 0
Poder Plblico caucionard lotes, de acordo com o estabelecido na | ei Federal n®
6.766/79;

£
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XII.

XIIL

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPO/

CHFFIA DE GABINETE DO PREFEITO

d) Nos loteamentos de interesse social, 0 Poder Plblico Municipal podera negociar

com o loteador parte das exigéncias a que seé refere este inciso, assumi

R
parte das obras de infra-estrutura complementar. Frs.JE___Q“%
Ao longo das faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias, dutos e da ma Mg
%

sera obrigatéria a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15,00 (quinze) me 3@
para cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;
Os lotes urbanos terdo dreas e testadas minimas, validas para lotes em novos
loteamentos, para desmembramentos e para remembramentos, classificados
segundo a zona de uso em que estdo inseridos, conforme Anexo I desta lei;

Os lotes de esquina deverdo ter sua testada minima acrescida de, pelo menos,
30,00% (trinta por cento) em relacdo ao minimo exigido para a sua respectiva
zona;

A Prefeitura Municipal exigira, quando necessario, para a aprovacao do loteamento,
uma reserva de faixa nao-edificavel na frente, no lado ou no fundo co lote, para
instalacao e manutencdo de redes de agua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. As areas verdes deverdo ser preferencialmente constituidas por vegetagao

nativa. N3o serdo considerados como areas verdes 0s jardins localizados nos
passeios, nos alinhamento de lotes, nas rétulas viarias ou similares.

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA PARA PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 70 O interessado em elaborar Projeto de Loteamento devera solicitar a Prefeitura

Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes de uso e ocupagao

do solo urbano e do sistema viario, apresentando para este fim os seguintes 2lementos:

L.
II.

I1I.

Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu representante legal;

Planta de Situacdo da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na escala 1:5000,
com indicacdo do norte magnético, da area total, das dimensdes do terreno, do
tipo de uso predominante a que 0 loteamento se destina, e de seus principais
pontos de referéncia;

Planta Planialtimétrica da area a ser loteada, em 2 (duas) vias, na eccala 1:2000,

assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou representantz, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo de cursos d'agua, areas sujeitas a inundagdo, bosques, arvores de
grande porte e construgoes existentes;

c) Arruamentos contiguos a todo o perimetro e localizacdo de vias de
comunicagdo, areas livres, equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias, em um raio de 1.000 (mil) metros, com as

g/

respectivas disténcias da area a ser loteada;

Projeto de Lei de Lei Municipal n® 151/2007 - Parcelamento do Solo 5/16



IV.

V.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria_—-—-

basica e as dimensdes minimas dos lotes e das quadras.
Referente as obras de infra-estrutura apresentar em documentos ind2pende

para aprovacao prévia pelos 6rgdos competentes:

a) Anteprojeto das obras de escoamento das aguas pluviais e superficiais, €0
canalizacdo em galerias ou canal aberto, indicando as obras de sustentacgao,
muros de arrimo e demais obras necessdrias a conservagao dos novos
logradouros;

b) Anteprojeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensées
angulares e lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais e
detalhes de meios-fios, sarjetas.

¢) Anteprojeto da rede de abastecimento de agua potavel;

d) Anteprojeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdc publica;

Licenca Ambiental Prévia emitida pelo érgdo competente.

§ 1° As Vias Estruturais existentes no Municipio, e que passem pelo loteamen-o proposto,

ndo poderdo ter seu tragado alterado.

§ 2° As pranchas de desenho devem obedecer 3s normas estabelecidas pele Associagao

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 80 Havendo viabilidade de implantacdo do loteamento requerido, ¢ Secretaria

responsavel, de acordo com as diretrizes de planejamento do municipio e demais

legislagbes superiores, apos consulta aos érgdos setoriais responsaveis pelos servigos e

equipamentos urbanos, indicara ao requerente, em parecer justificado, sob protocolo:

L

II.

I11.

Iv.

As vias de circulagdo, existentes ou projetadas, que compdem o sistena viario da
cidade e do Municipio a serem respeitadas, relacionadas com a implantagdo do
loteamento pretendido;

A fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com 0 estabelecido na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

A localizacdo exata dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios,
assim como das areas livres para uso publico e das areas verdes;

As faixas de drenagem do terreno para o escoamento das aguas pluviais e outras
faixas nao-edificaveis;

A relacdo das obras de infra-estrutura que deverdo ser projetadas ¢ executadas
pelo interessado, a serem definidas em tabelas especificas de acordo “om a classe
de cada loteamento.

§ 1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,

nele ndo sendo computado o tempo gasto na prestacdo de esclarecimentos pela
parte interessada.

§ 2° As diretrizes expedidas vigoraréo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, apos o qual

devera ser solicitada nova consulta prévia.

§ 30 A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo da proposta de 'oteamento.

/‘\
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPO/

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

§ 4° A Secretaria de Planejamento fornecera eventuais documentos de responsa
Municipio exigidos em Licengas Ambientais Prévias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 90 Cumpridas as exigéncias da Consulta Prévia e havendo viabilidade da implantagdo
do loteamento, o interessado devera apresentar o Projeto de Loteamento composto de:
1. Planta de Situacdo da area a ser loteada, na escala 1:5000 em 4 (guatro) vias,
com as seguintes informacoes:

a) Orientagdo magnética e verdadeira;

b) Equipamentos publicos e comunitarios existentes em um raio de 1.000 (mil)
mefros.

1I. Projeto de Loteamento, na escala 1:2000, em 4 (quatro) vias, com &s seguintes
informacdes:

a) Orientagdo magnética e verdadeira;

b) Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e
numeracoes;

c) Dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e dngulos centrais das vias e cotas do projeto;

d) Sistema das vias com as respectivas larguras;

e) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com eqlidistancia de 1 (um) metro;

f) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, sando que 0s
perfis transversais deverdao ser apresentados na escala 1:500 e os
longitudinais, na escala 1:2000;

g) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos

de curvas e vias projetadas.

1II. Memorial Descritivo, em 4 (quatro) vias, contendo, obrigatoriamente:

a) Denominagdo do loteamento;

b) Descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas e a fixegdo da zona
ou das zonas de uso predominante;

c) CondigBes urbanisticas do loteamento e limitagdes incidentes sob-e os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas

d) Relagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos e
de utilidade publica, existentes no loteamento e adjacéncias, bem como dos
que serdo implantados;

e) Limites e confrontagoes;

f) Indicagdo das areas que perfazem no minimo 35% (trinta e cinco por cento)

da area total loteada, que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro

do loteamento, e outras informagdes, sendo: c
Y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPO&

’ = i \ £ Fis
CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO = R

V.

VI.

VII.
VIII.

IX.

1) Area total do parcelamento; de Vere

. Q %
2) Area total dos lotes; g;‘? Fs_0F o
3) Area total de utilidade publica, descriminando as areas de sistema %I’lo,g é}‘

areas verdes e/ou pracas e demais espagos destinados a equipam S '3“9@

comunitarios, com suas respectivas porcentagens.
A Licenca Ambiental Prévia - LAP apresentada na Consulta Prévia ou a Licenca

Ambiental de Instalacdo — LAI se ja tiver sido expedida.

Referente as obras de infra-estrutura sera apresentado em Jdocumentos

independentes para aprovagdo prévia pelos 6rgaos competentes:

a) Projeto das obras de escoamento das aguas pluviais e superficiais, com
canalizacdo em galerias ou canal aberto, indicando as obras de sustentagao,
muros de arrimo e demais obras necessarias a conservacao dos novos
logradouros;

b) Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais e detalhes de meios-
fios, sarjetas;

c) Projeto da rede de abastecimento de agua potavel,;

d) Projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica;

e) Projeto de outras obras de infra-estrutura que a Prefeitura Municipal julgar
necessarias, conforme definicdo nas tabelas e classes de cada loteamento,
desde que indicadas no parecer da Consulta Prévia.

Modelo de Contrato de Compra e Venda, em 2 (duas) vias, a ser utilizado de

acordo com a legislagdo federal, contendo clausulas que especifiqguem

a) O compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infra-estrutura,
relacionando-as;

b) O prazo de execugdo da infra-estrutura, constante desta Lei;

c) A condigdo de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de
executadas todas as obras de infra-estrutura;

d) A possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagbes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las em
juizo, mensalmente, de acordo com a legislagdo federal;

e) O enquadramento de cada lote em sua respectiva zona, conforme Mapa de
Zoneamento da Ocupacgdo e Uso do Solo Urbano, anexo a Lei de Zoneamento
da Ocupacéo e Uso do Solo Urbano, e os parametros urbanisticos incidentes.

Titulo de propriedade do imdvel, compreendendo toda area do loteamento requerido.

Certiddes do Cartorio de Registro de Imoveis que comprovem ndo haver qualquer

tipo de 6nus judicial ou extrajudicial sobre o imovel, e certiddo que demonstre a
titularidade do imodvel nos ultimos 20 (vinte) anos.
Certiddo negativa de tributos municipais.
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§ 1° Os projetos de execucdo das obras de infra-estrutura deverdo ser acompan
orgcamento e cronograma fisico-financeiro.

§ 2° As pranchas de desenho devem obedecer normatizacdo da ABNT.

§ 3° Todas as pegas do Projeto de Loteamento deverdo ser assinadas pelo requere
pelo responsavel técnico, devendo o dltimo mencionar o numero do seu registro
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA d& respectiva

regido e o nimero do seu registro na Prefeitura.

Art. 10. O prazo maximo para aprovagao do Projeto de Loteamento, depois de cumpridas
todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VII
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 11. Recebido o Projeto de Loteamento, com todos os elementos, de acordo com as

exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame de todos o5 elementos

apresentados, solicitando as modificagdes no que estiver em desacordo com a legislagédo

vigente.

Paragrafo (nico. A Prefeitura Municipal dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se,
ouvidas as autoridades competentes no que lhes disser respeito.

Art. 12. Aprovado o Projeto de Loteamento, o Loteador e a Prefeitura acordardo em
documento especifico o prazo para a execugdo das obras e servigos de infra-estrutura,
ndo podendo ser este prazo superior a 2 (dois) anos, sendo entdo deferido o orocesso.

Art. 13. Para fins de garantia da execugdo das obras e dos servigos de in‘ra-estrutura
urbana exigidos para o loteamento, ficara caucionado um percentual da érea total do
loteamento cujo valor corresponda a 120,00% (cento e vinte por cento) co custo dos
servigos e das obras, conforme orgamento e cronograma fisico-financeiro aprasentado.

§ 10 O valor dos lotes serd calculado, para efeitos da caucdo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 20 O proprietério podera caucionar areas localizadas fora do loteamento, dasde que em
comum acordo com a Prefeitura Municipal, embasado em, no minimo 3 (trés)
orgamentos.

§ 3° Ndo sendo executado os servigos e obras de infra-estrutura pelo Loteador, a
Prefeitura providenciard a venda dos lotes caucionados para realizagdo desses
trabalhos, obedecida a legislagdo pertinente.

§ 3° Se comprovado orgamento e cronograma fisico-financeiro subfaturadc, quando da
apresentacdo do Projeto de Loteamento, a Prefeitura caucionara tantos lotes
quantos forem necessarios para cobertura das despesas decorrentes para execugao

das obras de infra-estrutura. g

e
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Art. 14. No Decreto de Aprovacgdo de Loteamento constarao todas as condigdes sobre as

quais o loteamento & autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo de execu Qg,
N : JONRY . A

definicdo dos lotes caucionados, bem como a indicacdo das areas que passarapsads.
ol h (b . =

dominio publico no ato do seu registro. <

Art. 15. Apos publicacdo do Decreto Municipal de aprovacdo do Projeto de Loteamen
pela Prefeitura, o loteador devera providenciar seu registro junto ao Cartorio de Registro
de Imoveis.

§ 1° No ato do registro do Projeto de Loteamento, o loteador transferira @o Municipio
mediante escritura publica, sem qualquer énus ou encargos para este. o dominio
das vias de circulagdo e das demais areas previstas no referido Projeto de
Loteamento e no Decreto Municipal.

§ 20 O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imdveis & de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacdo do Projeto de Loteamento.

Art. 16. A Prefeitura Municipal expedird o Alvara de Loteamento, que permite ao Loteador
iniciar as obras, somente depois de receber, sob protocolo, o registro do Loteamento € as
matriculas abertas para cada lote, a comprovagdo de caucBo dos lotes, = a Licenga
Ambiental de Instalagao — LAL

Art. 17. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do projeto aprovado
pela Prefeitura, o Loteador assinara um Termo de Compromisso, no qual constardo todas
as obras de infra-estrutura a serem executadas, e o Loteador se obrigara a:

I. Executar as obras de infra-estrutura, conforme cronograma fisico-financeiro,
observando o prazo previamente estabelecido;

1I. Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacao das vias de
circulagdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras rmencionadas
forem consideradas indispensaveis em termos de condigBes viarias, ce segurancga
e sanitarias do terreno a arruar;

III. Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucao das obras e
Servigos;

IV. Nao comercializar qualquer dos lotes caucionados;

V. Nio outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
de infra-estrutura e de cumpridas as demais obrigagdes exigidas po- esta Lei ou
assumidas no Termo de Compromisso;

VI. Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda apresentado a Prefeitura.

Art. 18. Uma vez realizadas as obras e os servigos exigidos para o loteamento, 0
Loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura, através de requerimento, que
seja feita a vistoria através de seu 6rgao competente.

§ 10 Apos vistoria a Prefeitura expedira um Laudo de Vistoria e, caso todas as obras

estejam de acordo com as exigéncias municipais, sera editado Decreto de

oo
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Aprovacdo de Implantagao de Tracado e Infra-estrutura de Loteamentc, liberando
todos os lotes caucionados.
§ 20 Os lotes caucionados poderdo ser liberados proporcionalmente em etapas, de

que, na parcela em questdo, esteja implantada e em perfeito funcionamanto t
infra-estrutura exigida por esta Lei.

Art. 19. Esgotados os prazos previstos sem realizagdo das obras e servigos e> igidos p
o loteamento, a Prefeitura Municipal adjudicara os lotes caucionados ao seu patrimonio,
promovera sua comercializagdo na forma da lei, e executara os servigos nao r -alizados.

Art. 20. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registradc dependera
de acordo entre o Loteador e os adquirentes dos lotes atingidos pela alteragdo, bem
como a aprovacdo da Prefeitura Municipal, devendo ser averbados no Registro de
Iméveis, em complemento ao registro original.

§ 1°© Em se tratando de simples alteragao de perfis, o Loteador deverd apres=zntar novas
plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei, para que seja feita a anotacao
de modificacdo no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 20 Quando houver mudanga substancial do projeto, 0 mesmo sera examinado no todo
ou na parte alterada, observando as disposicdes desta Lei e aquelas ccnstantes do
Alvara ou do Decreto de Aprovagdo, expedindo-se entdo novo Alvara e editando-se
novo Decreto.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO OU REMEMBRAMENTC

Art. 21. O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito mediante
requerimento do interessado 3 Prefeitura Municipal, acompanhado d= titulo de
propriedade, de certiddo negativa e da planta do imodvel a ser desm smbrado ou
remembrado, na escala 1:500, contendo as seguintes indicacoes:
. Situacdo do imével, com as vias existentes e loteamentos proximos;
II. Tipo de uso predominante no local;
III. Area dos lotes e testadas;
IV. Divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
V. Dimensdes lineares e angulares;
V1. Perfis do terreno;

VII. Indicacdo das edificagdes existentes.

§ 19 Caso a area a ser desmembrada seja superior a 5.000 m2 (cincc mil metros
quadrados) cabe a Prefeitura Municipal a analise técnica da mesma e, sendo
detectada a necessidade de qualquer alteragdo nas vias existentes, o projeto sera
considerado loteamento, devendo ser aplicado as exigéncias que lhe cabem.

—
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§ 20 Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos deverdo ter a(s) assinatura(s)

do(s) responsavel (is) e deverdo estar dentro das especificagdes da ABNT. cef'em%@_
Art. 22. E condicdo para concessdo da Licenga que o lote desmembrado ou remembrpg 57,-3—“!
: S ALY ; . o g
tenha a dimensdo minima para a respectiva zona, conforme Anexo 1 desta lei. .
_Orecd

Art. 23. Depois de examinada e aceita a documentacdo, com emissao de parecer for

pela Secretaria responsavel ao reguerente, sera editado Decreto Municipal contend(;h_

todos os detalhes do projeto requerido, e concedida a Licenca de Desmembramento ou

Remembramento para averbagdo no Registro de Imoveis.

Parégrafo Unico. Somente apos a averbacdo dos novos lotes no Registro de Imobveis o
municipio podera conceder licenga para construgdo nos mesmaos.

Art. 24. O prazo maximo para aprovacdo de Projeto de Desmembramento ou
Remembramento, depois de cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30
(trinta) dias.

CAPITULO IX
DOS PROJETOS DE CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 25. Considera-se condominio fechado os projetos de loteamento e construgdo em

terreno comum, ndo havendo reparticdo de lotes entre os proprietarios e, sim, atribuigao

de uma fragao ideal do terreno.

§ 19 No condominio fechado a propriedade, como um todo, devera cer murada,
caracterizando-se propriedade particular.

§ 2° O condominio devera ser estabelecido de acordo com a Lei n® 4.591/64 e suas
alteragoes.

Art. 26. Somente serdo aprovados loteamentos em condominios quando:
I. O terreno estiver situado em &rea urbana definida pela Lei do Perimet-o Urbano;
II. A area tiver acesso direto a via publica;
III. A area ndo obstruir o sistema viario principal da cidade;
IV. O condominio ndo prever mais de 20 (vinte) unidades habitacionais, salvo se
atendido o § 3° abaixo.
§ 10 A solicitacdo de aprovagdo de condominio em area rural s6 podera ser analisada se
a area for passivel de se tornar urbana, ouvido o Conselho Municipal de Gestao.
§ 20 A Prefeitura Municipal poderd solicitar a abertura de vias no conc ominio para
assegurar a fluidez do sistema viario principal da cidade.
§ 30 Os proprietarios de condominios com mais de 20 (vinte) unidades habitacionais
deverdo repassar ao Poder Publico uma area urbana de dimensdo iguzl ou superior
a 10,00% da area total do condominio, para instalagdo de equipamentos
comunitarios, localizada fora do condominio e aprovada pela Prefeitura e pelo

Conselho Municipal de Gest&o. V’
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servicos urbanos de coleta de lixo, varricdo de vias, abastecimento de &guz, coleta/ge

esgoto, energia elétrica, iluminagao pUblica e coleta das aguas pluviais.

§ 1° O lixo coletado devera ser conduzido a um local apropriado para aguarcar a c
publica.

§ 20 O esgoto coletado devera ser conduzido a uma fossa séptica e, postzariormente,
lancado na rede publica de coleta de esgotos ou ter outra solucado técnica
previamente aprovada pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

§ 3° As aguas pluviais coletadas dever3o ser conduzidas para a rede publica de galerias
de aguas pluviais ou, na falta desta, devera o condominio apresentar & solugdo do
destino final da 4gua para aprovagéo prévia da Prefeitura Municipal.

Art. 28. Os condominios deverdo possuir, em seu interior, no minimo 15% de sua area
total como area livre comum a todos os moradores.

Art. 29. A aprovagdo dos condominios seguira os mesmos procedimentos da aprovagao
dos projetos de loteamento.

Art. 30. Os condominios horizontais deverdo atender aos parametros e dimensodes
minimas de lotes definidos para a zona na qual se localizar, de acordo com a Lei de
Zoneamento e de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 31. Fica sujeito a cassagdo do Alvara, embargo administrativo da obra e aplicagao de
multa, todo aquele que infringir a presente lei.

Art. 32. Ocorrendo qualquer infragdo, o encarregado da fiscalizagdo fara uma

comunicacdo preliminar ao infrator, através de Notificacdo de Infragdo, devendo a

situacdo ser regularizada no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo Gnico. Ao autuado assiste o direito de recorrer, no prazo detzrminado na
notificacdo, apresentando defesa junto a Secretaria pertinente, a qual emitira
parecer em prazo maximo de 15 (quinze) dias, informando ao autuado o resultado.

Art. 33. Caso ocorra decurso do prazo ou ndo seja cumprida a Notificacdo de Infragdo, o

encarregado lavrard o Auto de Infragdo, com a respectiva aplicagao de multe.

§ 10 A multa a que se refere este artigo podera variar entre 30 (trinta) a 20.000 (trinta
mil) UPM’s,

§ 20 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais,

nem sana a infragdo, ficando o infrator sujeito a regularizar a situag io de acordo

/
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do dobro da anterior, e assim sucessivamente.

Art. 34. Para graduar a multa, quando da sua aplicagdo, ter-se-a em vista:
1. A maior ou menor gravidade da infragao;

II. As suas circunstancias;
III. Os antecedentes do infrator.

Art. 35. Para efeito da graduagdo da multa, serdo considerados graves 0s seguintes atos:
I. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autorizacao da Prefeitura Municipal ou
em desacordo com as disposicdes desta Lei, ou ainda das norma: federais e
estaduais pertinentes;
II. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmemb-amento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagoes do

projeto aprovado e do ato administrativo de licenca.

Art. 36. S0 passiveis de punigdo, a bem do servigo publico, conform= legislagéo
especifica em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando
o disposto na presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas
licengas, alvaras, certidOes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares o falsos, ou
ainda, que aprovem loteamento, desmembramento e/ou remembramento sem o

cumprimento do estabelecido em todas as leis pertinentes.

Art. 37. Lavrado o Auto de Infracdo e comunicado o infrator, este, a parti da data da
comunicagdo, devera efetuar o recolhimento amigavel da multa dentro de 5 (cinco) dias
Uteis, sob pena de ser cobrado judicialmente.

Art. 38. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos regulamentares serao
atualizados nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de corregao monetaria
que estiverem em vigor na data de liquidacdo das importéncias devidas.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 39. A aprovagao de projetos de arruamento, loteamento ou desmembramento nao
implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer
indenizacdes decorrentes de tragados que ndo obedecam aos arruamentcs de plantas
limitrofes antigas ou as disposigdes legais aplicaveis.

Projete de Lei de Lei Municipal n® 151/2007 - Parcelamento do Solo 14/16



CHFFIA DE GABINETE DO PREFEITO

Art. 40. E parte integrante e complementar desta Lei, ndo podendo ser interpretado
separadamente, o Anexo I que trata das areas e testadas minimas para os lotes urbanos.

Art. 41. Cabera a Prefeitura Municipal regulamentar através de Decretos, as normag
Q
aplicacdo desta Lei, desde que necessarios a sua efetivacao. .-_9

Art. 42. Esta lei entra em vigor e produz efeitos na data de sua publicaggo.
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