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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPOA

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 154/2007
Data: 17 de julho 2007

AUTORIZA O EXECUTIVO A FIRMAR CONVENIO COM O CON-
SELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS - CRECI DA
112 REGIAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

SERGIO FERREIRA DE AGUIAR, Prefeito Municipal de Itapoa
(SC), no uso de suas atribuigbes, faz saber a todos os habitantes deste Municipio, que a
Camara Municipal de Itapoa aprovou e ele sanciona a sequinte LEI

Art. 10 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar convénio com > Conselho
Regional de Corretores de Iméveis - Creci, 113 Regido, com sede na Rua “rajano, n°
279, Floriandpolis (SC), CNP] n° 82.894.098/0001-32.

Art. 29 Objetiva o convénio:
I. A cooperagdo do Municipio de Itapoa na prevencdo e repressdo ao exercicio ilegal
da corretagem de imdveis;
II.  Regularizacdo junto ao Cadastro Municipal de Contribuintes, da situacdo e pessoas
fisicas e juridicas com inscrigdo imobilidria no Creci, com apoio do Creci;
III. Propiciar atendimento célere ao Corretor de Imdveis e Imabilidrias, junto a Fazenda
Municipal.

Art. 3° O convénio terd prazo indeterminado, podendo ser denunciado por qt alquer das
partes a qualquer tempo.

Art. 40 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Itapoa (SC), 17 de julho de 2007
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPO:!

CHEFIA DE GABINETE DO PREFEITO

EXPOSICAO DE MOTIVOS E JUSTIFICATIVAS AO
PROJETO DE LEI N° 154/2007

Senhor Presidente da Camara Municipal de Vereadores, e

Senhores Vereadores,

Tem como objeto o projeto de lei em tela estabelecer convénio com o Conselho Regional
de Corretores de Imoveis — 112 Regido (SC).

A parceria da Prefeitura com o CRECI visa a adocdo de procedimentos para melhor
controle da atividade de corretor de imdveis, no Municipio, seu registro no cadastro da
Prefeitura e atendimento mais célere aos corretores; ampliacdo da vigilancia sobre o
exercicio ilegal da profissdo; e atuacdo conjunta em campanhas pertinentes dentre
outras atuagbes que os convenentes julgarem necessarias.

Trata-se de convénio que ndo envolve custos, mas tdo somente uma parceria de
colaboragao entre o Municipio e o CRECI,

Pelo exposto solicitamos dos nobres Vereadores a aprovacdo do presente projeto de lei.

Itapoa (SC), 17 de julho de 2007

Exposicdo de motivos: Projeto de Lei n® 154/2007 - Convénio CRECI 1/1



Prefeitura Municipal de ltapoa / SC
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PARECER JURIDICO
ASSUNTO: PL 154/2007- AUTORIZAGCAO PARA FIRMAR CONVENIO

Trata-se de projeto de lei ordinaria,
originado do Poder Executivo, buscando autorizazao
legislativa para firmar convenio com o CRECI- 11 166

Regido, cujos objetivos encontram-se elencados no art.2°
do presente projeto.

A autoridade proponente - legitima e
competente, assim como, a espécie normativa disposta em
ordindria atende a boa técnica legislativa.

Assim, ndao vejo ilegalidades que possam
macular a edicdo da presente lei, ao contrario, a
autorizacdo de faz necessaria consoante disposicdes da LOM
e a sua implementacdo deve cumprir as exigéncias da Lel de
Licitacbes, art. 116.

Pelo exposto, opino pelo envio do presente PL
a Cédmara de Vereadores para tramitac3o nos ternos
regimentais.

E o parecer submetido ao melhor juizo.

Itapoa/sSC, 20 de julho de 2007.
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Marta Regina Bedin
Procuradora do Municipio
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PARECER JURIDICO PREVIO
Assunto : Projeto de Lei n° 154/2007. Autoriza o Executivo a firmar Convinio com o
Conselho Regional de Corretores de Tmdveis — CRECI 11* Regido — e dd outras
providéncias.

Ttrata-se de consulta prévia sobre projeto de lei que altera lei que autoriza o Executivo
a firmar convénio com CRECI, com a finalidade precipua de prevengdo e repreensio ao
exercicio ilegal da corretagem de imoveis entre outras providéncias adm inistrativas
conveniente ao melhor atendimento da categoria.

A autoridade proponente ¢ legitima ¢ o projeto tem cabimento com relativa: ressalvas.

Primeiro deve tratar-se de autorizagfio que apenas tem o objetivo de regular uma
situagdo e ndo em si proprio tratar do conteudo normativo, ja que seu principal d spositivo é
legal e ndo de cooperagio.

Opino pela procedéncia e cabimento do firmamento do convénio com a ad:quagio do
projeto aos termos da LC 95/98 ou a disposi¢do de regulamentagdo futura e distinta deste
mesmo projeto.

Destaque-se que o tratamento dado como exercicio ilegal da corretagem 1mobiliaria,
ndo deve ferir os dispositivos de “COMISSAO™” e “CORRETAGEM” existent: no Novo
Cédigo Civil, que permite a atuagio com suas respectivas caracteristicas sem que 1SS0 possa
ser enquadrado como exercicio ilegal da profissio de corretor de imoveis.

No mesmo diapasio a defini¢io do que seja exercicio ilegal da profissio deve vir de
acordo com o que dispdes nossa norma geral que ¢ o Cédigo Penal, para ndo se cie um tipo
penal novo, por via transversa e conseqiientemente inconstitucional.

Ap0s a devida analise pelas Comissdes, vejo que cabe nova analise ju-idica para
revalidagio ou mudanga do presente parecer.

E o parecer.
[tapod, 06 de agosto de 2007. } g f
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PARECER DEFINITIVO

EMENTA: Projeto de lei 154/2007. Autoriza o I xecutivo
a firmar Convénio com CRECI 11° Regifio e da outras
providéncias.

Analise definitiva em atendimento a solicitagio de Comissao de Legislagao Justica ¢
Redagio Final.

O projeto de lei trata em sua esséncia de pedido expresso de categoria profissional
dirigida ao Executivo para que este lhes sirva de auxiliar cooperando na ituagio de
fiscalizagdo, prevengao e repressio ao exercicio ilegal da corretagem de imoveis.

Para ser bem compreendido que significa convénio e quando este é converiente, cabe
aqui citar seu significado na lingua portuguesa, conforme Dicionario Aurélio

Conveénio:[Do b.-lat. conveniu.]

Substantivo masculino.

1.Convengio, ajuste, acordo, pacto:

2.Contrato  entre dois ou mais  Orgdos  publicos.
3.Contrato de prestagdo de servigo ou outro entre um 6rgdo
publico e¢ uma instituigdo particular. [Cf. converio, do V.
conveniar. |

Portanto ¢ claro no projeto que sua finalidade ¢ formar um ajuste para que a
Municipalidade execute aquelas fungdes que os seus artigos descrevem, ou sea, praticar
juntamente com o CRECI a preven¢do e a repressdo do exercicio ilegal de -orretor de
imaoveis.

Neste ponto cabe entio dizer o que significa prevengio ¢ repressdo, também conforme
nossa lingua oficial.

Prevencio: [Do lat. tard. praeventione.]
Substantivo feminino.

1.Ato ou efeito de prevenir(-se).

2 Disposi¢do ou preparo antecipado e preventivo.
3.Modo de ver antecipado; premeditagéo:

4 Precaugdo, cautela.

Repressdo: [Do lat. tard. repressione.]

Substantivo feminino.

1.Ato ou efeito de reprimir(-se).

2.Aquele ou aquilo que reprime:

3.Psicol. Mecanismo de defesa mediante o qual os sent mentos, as
lembrangas dolorosas ou os impulsos desacordes ccm o meio
social sdo mantidos fora do campo da consciéncia



Assim constata-se de modo natural que o convénio ird estipular quais atos. modos ou
disposigdes que o Executivo usara para criar mecanismo que defenda a classe dos corretores
de imaveis.

Os atos do executivo para que se firme o termo do convénio que por ora, sc pede para
autorizar, ira exercer atividade atipica as suas fung¢des e competéncias especificas, ja que a
Categoria de Corretores de Imoveis possui Lei Federal propria, devidamente regilamentada
que define e tanto sua atuagdo como sua limitagdo, regras de exercicio ¢ todas as demais
prerrogativas peculiares a atividade, inclusive fiscalizagdo e repressdo atraves de aplicagdo de
penalidades e multas.

Conforme abaixo colaciono a  Lei 6.530/1978 regulamentada pely Decreto
81.871/1978 fixa no seus artigos todas estas ocorréncias:

Art. 5°- O Conselho Federal e os Conselhos Regionais sdo orgdos
de disciplina e fiscalizagdo do exercicio da profissdo Je corretor
de imoveis, constituidos em autarquia, dotada de personalidade
Juridica de direito publico, vinculada ao Ministério do Trabalho,
com autonomia administrativa, operacional e financeira
Art. 17 - Compete aos Conselhos Regionais:
I - eleger sua diretoria;
II - aprovar o relatério anual, o balanco e as conas de sua
diretoria, bem como a previsdo orgamentaria para o exercicio
seguinte, submetendo essa matéria a consideragdo dc Conselho
Federal;
Il - propor a criagdo de sub-regides, em divisaes territoriais que
tenham um nitmero minimo de corretores de imovei  inscritos,
fixado pelo Conselho Federal;
IV - homologar, obedecidas as peculiaridades locais, tabelas de
pregos de servigos de corretagem para uso dos inscritos,
elaboradas e aprovadas pelos sindicatos respectivos;
V - decidir sobre os pedidos de inscri¢do de corretor d > imoveis ¢
de pessoas juridicas;
VI - organizar e manter o registro profissional das pes-oas fisicas
e juridicas inscritas;
VII - expedir carteiras profissionais e certificados de inscrigdo;
VIII - impor as sangies previstas nesta Lei;
IX - baixar resolugoes, no ambito de sua competéncia.

Art. 21 - Compete ao Conselho Regional aplicar aos corretores de
imoveis e pessoas juridicas as seguintes sangées discipl nares:

[ - adverténcia verbal;

Il - censura;

I - multa;

1V - suspensao da inscrigdo, até 90 (noventa) dias;

V - cancelamento da inscrigdo, com apreensdo ca carteira
profissional.

§ 1° Na determinagdo da sangdo aplicavel, orier tar-se-a o
Conselho pelas circunstancias de cada caso, de modo a considerar
leve ou grave a falta.
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negocios; deve ainda, sob pena de responder por perd:c s e danos,
prestar ao cliente todos os esclarecimentos que estiverem ao seu
alcance, acerca da seguranga ou risco do negécio, das alteragoes
de valores e do mais que possa influir nos resiltados da
incumbéncia.

Art.724. A remuneracdo do corretor, se ndo estiver fixada em lei,
nem ajustada entre as partes, sera arbitrada segundo a 1 atureza do
negocio e os usos locais.

Art.725. A remuneragdo é devida ao corretor uma ve:z que tenha
conseguido o resultado previsto no contrato de mediagao, ou ainda
que este ndo se efetive em virtude de arrependimento das partes.
Art.726. Iniciado e concluido o negocio diretament: enire as
partes, nenhuma remuneragdo sera devida ao corretor; mas se, por
escrito, for ajustada a corretagem com exclusividale, terda o
corretor direito a remuncragdo integral, ainda que 1calizado o
negocio sem a sua media¢do, salvo, se comprovada sua inércia ou
ociosidade.

Art 727 Se, por ndo haver prazo determinado, o dono lo negocio
dispensar o corretor, e o negocio se realizar posteriormente, como
fruto da sua mediagdo, a corretagem lhe sera devida; igial solugao
se adotard se o negocio se realizar apos a decorréncit do prazo
contratual, mas por efeito dos trabalhos do corretor.

Art.728. Se o negocio se concluir com a intermediagdo de mais de
um corretor, a remuneragdo sera paga a todos em pa-tes iguais,
salvo ajuste em contrario.

Art.729. Os preceitos sobre corretagem constante deste (odigo ndo
excluem a aplicagdo de outras normas da legislagdo espocial.

Esta descricdo de corretagem prevista no Codigo Civil, ndo corresponde aquela regida
pela lei da Classe de Corretores de imdveis e por isso € que se deve ter claro e regilamentado
como o Executivo passara a exercer fiscalizagio que ndo lhe € inerente.

Ainda resta falar que ha a atividade de “Comissdo” também prevista no Codigo Civil e
com caracteristicas proprias € que ndo pode ser entendido como atividade de corretagem

imobiliaria.

Codigo Civil - CC — Lei 10.406/2002
Parte Especial

Livro I

Do Direito das Obrigagoes

Titulo VI

Das Varias Espécies de Contrato
Capitulo X1

Da Comissdo

Art. 693. O contrato de comissdo tem por objeto a aqu'si¢cdo ou a
venda de bens pelo comissario, em seu préprio nome, 1 conta do
comitente.

Art. 694. O comissario fica diretamente obrigado para com as
pessoas com quem contratar, sem que estas tenham ag¢co contra o



comitente, nem este contra elas, salvo se o comissario ceder seus
direitos a qualquer das partes.

Art. 695. O comissario é obrigado a agir de conformidcde com as
ordens e instrugoes do comitente, devendo, na falta cestas, ndo
podendo pedi-las a tempo, proceder segundo os usos em casos
semelhantes.

Paragrafo unico. Ter-se-do por justificados os atos do < omissdrio,
se deles houver resultado vantagem para o comitente, > ainda no
caso em que, ndo admitindo demora a realizagio do negocio, o
comissario agiu de acordo com 0s usos.

Art. 696. No desempenho das suas incumbéncias o comissdario ¢
obrigado a agir com cuidado e diligéncia, ndo sé para evitar
qualquer prejuizo ao comitente, mas ainda para lhe proporcionar o
lucro que razoavelmente se podia esperar do negécio.
obs.dji.grau.4: Comissdo;, Comissdo Mercantil: Comissdrio;
Perdas e Danos; Paragrafo unico. Responderd o comiss irio, salvo
motivo de for¢a maior, por qualquer prejuizo que, por agdo ou
omissdo, ocasionar ao comitente.

Art. 697. O comissdrio ndo responde pela insolvéncia d i1s pessoas
com quem tratar, exceto em caso de culpa e no do artigo seguinte.
Art. 698. Se do contrato de comissdo constar a cliusula del
credere, responderd o comissario solidariamente com s pessoas
com que houver tratado em nome do comitente, caso em que, salvo
estipulagdo em contrario, o comissario tem direito a reruneracdo
mais elevada, para compensar o énus assumido.

Art. 699. Presume-se o comissario autorizado a conceacr dilacdo
do prazo para pagamento, na conformidade dos usos do ‘ugar onde
se realizar o negdcio, se ndo houver instrucées diversas do
comitente.

Art. 700. Se houver instrugées do comitente proibindo prorrogacéo
de prazos para pagamento, ou se esta ndo for conforne os usos
locais, poderd o comitente exigir que o comissdiio pague
incontinenti ou responda pelas conseqiiéncias dc  dilacdo
concedida, procedendo-se de igual modo se o comissdr o nio der
ciéncia ao comitente dos prazos concedidos e de quem é seu
beneficiario.

Art. 701. Nao estipulada a remuneracdo devida ao comis ario, serd
ela arbitrada segundo os usos correntes no lugar.

Art. 702. No caso de morte do comissario, ou, quando, por motivo
de for¢a maior, ndo puder concluir o negécio, serd divida pelo
comitente uma remuneracdo proporcional aos trabalhos
realizados.

Art. 703. Ainda que tenha dado motivo a dispensi, terd o
comissario direito a ser remunerado pelos servicos iiteis prestados
ao comitente, ressalvado a este o direito de exigir daquele os
prejuizos sofridos.

Art. 704. Salvo disposi¢do em contrdrio, pode o comitente, a
qualquer tempo, alterar as instrugdes dadas ao comissario,
entendendo-se por elas regidos também os negdcios pendcntes.

_Jf_/



Art. 705. Se o comissdrio for despedido sem justa causa, terd
direito a ser remunerado pelos trabalhos prestados, bem como a
ser ressarcido pelas perdas e danos resultantes de sua dispensa.
Art. 706. O comitente e o comissario sdo obrigados a jagar juros
um ao outro; o primeiro pelo que o comissario houver adiantado
para cumprimento de suas ordens; e o segundo pel: mora na
entrega dos fundos que pertencerem ao comitente.

Art. 707. O crédito do comissdrio, relativo a comissdes ¢ despesas
Jfeitas, goza de privilégio geral, no caso de faléncia ou nsolvéncia
do comitente.

Art. 708. Para reembolso das despesas feitas, bem como para
recebimento das comissdes devidas, tem o comissdrio direito de
retengdo sobre os bens ¢ valores em seu poder em virtude da
comissao.

Art. 709. Sao aplicaveis a comissao, no que couber, as re gras sobre
mandato.

Finalmente, entendo ter deixado demonstrado o risco de se avalizar que o Executivo
pratique ato contrério a lei, na boa intengdo de resguardar direitos de relativa classe
trabalhadora.

Concordo com a possibilidade de ocorrer firmamento de convénio tanto con: 0 CRECI
como com tantos outros sindicatos, federagdes ou grupos representativos de classe
profissional, mas sua participagdo deve restringir-se a sua competéncia natural e ndo
aventurar-se em regimentar matéria de lei maior ou até mesmo agir com ato mpeditivo
podendo violar direito constitucional liquido e certo, eis que assegurado em lei, con o é o caso
da corretagem e da comissdo previstas no Codigo Civil.

Assim opino pela possibilidade do convénio com modificagdes na sua redagio, para
que dela conste os limites e termos de colaboragdo dada pelo Executivo ou ainda que preveja
via regulamentadora futura para dirimir as dividas e o cabimento da atuacdo da
Municipalidade com seus limites pré fixados. Sugiro emendas modificativas e aditivas para
quc o projeto possa ter procedibilidade nesta Casa.

E o parecer.

S.M.J.

Itapod, 29 de afdftfdde 2007.
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Poder Legislativo
Camara Municipal
[tapoa - Santa Catarina

EMENDA MODIFICATIVA N°81/2007
AO PROJETO DE LEI N°154/2007

AUTORIZA O EXECUTIVO A FIRMAR CONVENIO COM O CONSEI HO ,
REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS — CRECI DA 11* REGIAO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

1]

Modifica-se no artigo 2° o inciso | suprimindo os termos “e

repressdo” e adicionando os termos “através de campenhas de
conscientizacdo” passando a constar com a sequinte redacio:

Art.2°-...

L. A cooperagdo do Municipio de Itapoa na preservagdo ao exercicio ilegal da corretagem
de imoveis, através de campanhas de conscientizagiio;

Sala das Sessoes, 28 de agosto de 2007.

,/V

-

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUS
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Poder Legislativo
Camara Municipal
Itapoa - Santa Catarina

EMENDA MODIFICATIVA N°81/2007
AO PROJETO DE LEI N°154/2007

AUTORIZA O EXECUTIVO A FIRMAR CONVENIO COM O CONSELHO i
REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS — CRECI DA 11* REGIAQ, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Modifica-se _no _artigo 2° o inciso | suprimindo os termos “e
repressao” e adicionando os termos “através de campenhas de
conscientizacdo” passando a constar_com a seguinte redacio:

Art.2%;..

I. A coopera¢do do Municipio de Itapoa na preservagio ao exercicio ilegal da corretagem
de imoveis, através de campanhas de conscientizagio;

Sala das Sessoes, 28 de agosto de 2007.

COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA E REDAGAO FINAL. |
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Vice-Presidente/ ausente
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Poder Legislativo
Camara Municipal
Itapoa - Santa Catarina

PARECER N°84 /2007

OBJETO: PROJETO DE LEI N°154/2007 AUTORIZA O EXECUTIVO A
FIRMAR CONVENIO COM O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES
DE IMOVEIS — CRECI DA 11* REGIAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIA 5,

Ao serem incumbidos de analisar e emitir Parecer ao Projeto de Lei n°154/2007
Autoriza o Executivo a Firmar Convénio com o Conselho Regional de Corretores de
Iméveis — CRECI da 11° Regido, e da outras providéncias. Apds andlise os membros da
Comissdo de Legislagdo, Justica e Redag@o Final ¢ Comissdo de Finangas e orgimento
emitiram Parecer favoravel que va a discussdo e votagdo em Plenario desde que
acompanhado da Emenda Modificativa n°81/2007.

E O PARECER

Sala das Comissdes, em 28 de agosto de 2007.

COMISSAO DE LEGISLACAO JU

;‘aﬂ
Dani fivano Weber Marlon

Presidente Vice

ICA E REDACAO FIN

Luis Cesar Pereira
Vice-Presidente/ ausente

Av. André Rodrigues de Freitas, N° 719 Itapema do Norte — Itapoa/SC Cep. 89249-000
Fone: (47) 443-6146



PODER LEGISLATIVO
CAMARA MUNICIPAI
TAPOA — SANTA CATARINA

PROJETO DE LEI N°154/2007
Data: 28 de setembro 2007(Redacao Final)

¢ - AUTORIZA O EXECUTIVO A FIRMAR CONVENIO COM O CONSE-
LHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS — CRECI DA 112
l REGIAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTIGA E REDAGAO FINAL, no uso das atribuicoes legais
que lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica Municipal e Regimento Interno, torna publica a Fledacéo Final
ao Projeto de Lei N°154/2007, oriundo do Poder Executivo.

LEI:

Art. 1°- Fica o Poder Executive Municipal autorizado a firmar convénio com o Zonselho Re-
gional de Corretores de Imoveis — Creci, 11 Regido, com sede na Rua Trajano, n°279  Floriandpolis
(SC), CNPJ n°82.894.098/0001-32.

Art. 29 - Objetiva o convénio:

I. A cooperacéo do Municipio de Itapoa na prevencio erepressdo ao exercicio ilegal ca corretagem
de imdveis, através de campanhas de conscientizagao;

(Modificado pela Emenda Modificativa N°81/07, datada de 28 de agosto de 2007)

Il. Regularizacdo junto ao Cadastro Municipal de Contribuintes, da situacdo de pessoas fisicas e juri-
dicas com inscricdo imobiliaria no Creci, com apoio do Creci;
Ill. Propiciar atendimento célere ao Corretor de Iméveis e Imobiliarias, junto a Fazenda Nunicipal.

Art. 32- O convénio tera prazo indeterminado, podendo ser denunciado por quaquer das par-
tes a qualquer tempo.

Art. 4°-Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.
1

ltapoa (SC), 26 de seterhbro de 2007.

Daniel %ano Weber Marion Hif

Presidente Vige

Reginaldo de Socfaz——" 3
1° secretério i

Projeto de Lei n® 137/2007 - Doar material usado e inservivel de construcao



