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Lei Ordinaria n. 1098, de 03 de setembro de 2021.
Origem: Poder Executivo.

Dispoe sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir no
Municipio de ItapodA e cria o Fundo de Promocdao do
Desenvolvimento Municipal.

TIAGO DE OLIVEIRA, Presidente da Camara Municipal de Itapoa (SC), no uso de suas
atribuigcoes legais que lhe sdo conferidas pelo art. 44, inciso V, da Lei Organica Municipal, faz
saber a todos os habitantes deste Municipio, que a Camara Municipal de Itapoad aprovou e ele
promulga a seguinte:

LEI

Art. 1° Fica autorizado Poder Executivo de Itapoa a atribuir a Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC — no municipio de Itapoa, conforme previsto no inciso I do artigo 96 conjunto
com os artigos 97 e 98 da Lei Complementar Municipal n° 048, de 28 de setembro de 2016 e suas
alteracoes.

§1° Para os fins desta Lei, entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC — a
autorizacdo concedida pelo 6rgdo municipal competente ao proprietario de imo6vel ou terceiro em
seu nome com autorizacdo expressa, para que este, mediante contrapartida financeira, possa
construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, da Taxa de Ocupacdo Basica e do
numero de pavimentos permitidos para as Zonas Urbanas, respeitados os demais parametros
previstos na Lei Municipal n° 676, de 29 de setembro de 2016 e suas alteragoes, visando promover
o incentivo ao pleno desenvolvimento demografico sustentavel e as fungdes sociais do Municipio.

82° A outorga podera ser concedida aos imoéveis localizados neste Municipio, limitada ao
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, Taxa de Ocupa¢do Maxima e altura maxima, instituidas
na Lei Municipal n° 676/2016, respeitadas as demais disposigoes.

Art. 2° Com o intuito de direcionar o crescimento urbano de forma sustentivel, com base na
infraestrutura existente e projetada pelo Municipio, ficam estabelecidos 6 (seis) setores, cada um
com 3 (trés) faixas de desenvolvimento urbano, cujos limites estdao definidos na Planta de Outorga
Onerosa, anexo I da presente Lei.

Art. 3° Visando incentivar a sustentabilidade e inovacao quando do desenvolvimento de novos
empreendimentos ou de ampliacGes de construges ja existentes, fica instituido o Fator de
Sustentabilidade e Inovacao — FSI.

§1° O Fator de Sustentabilidade e Inovacdao — FSI — sera concedido mediante selo de certificadora
atestada de acordo com normas de “construcoes verdes”, que demonstram inovacao,
responsabilidade ambiental e responsabilidade social.

§2° A lista de selos admitidos sera publicada em regulamentagdo especifica, que disciplinara sobre
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a forma de apresentacdo e o valor do beneficio concedido aos empreendimentos certificados.

§3° Para os empreendimentos sem certificacdao ou certificacdes nao regulamentadas por este
dispositivo, adotar-se-a para o FSI o valor de 1,0 (um inteiro), para fins de calculo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

84° Enquanto o executivo municipal ndo editar a medida reguladora do FSI, adotar-se-a o valor de
1,0 (um inteiro) para o calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

Art. 4° Fica criado o Fundo de Promogdo do Desenvolvimento Municipal, destinado a receber
todos os valores arrecadados em virtude da presente Lei; os recursos do fundo serdo utilizados para
as seguintes finalidades, conforme estabelecido no artigo 98, Secdo I, da Lei Complementar
Municipal N° 048/2016:

I - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizacao fundiéria;
I - promocao, protecao e preservacao do patrimonio historico, cultural, natural e ambiental;

[T - ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

IV - reestruturagdo vidria;

V - criagdo de espacos de uso publico de lazer e areas verdes; e,

VI - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

81° O Municipio podera utilizar esses recursos para indenizar desapropriagoes motivadas pelos
investimentos mencionados nos incisos deste artigo.

§2° Fica definido que 70% (setenta por cento) dos recursos oriundos da outorga onerosa serao
utilizados prioritariamente para projetos e/ou execucoes de sistemas de drenagem e pavimentacoes
dentro do municipio até que se obtenham 80% (oitenta por cento) das ruas do perimetro urbano
pavimentadas.

§3° A geréncia do fundo e composicdo dos membros gestores serd regulamentada por meio de
decreto.

84° As propostas de utilizacao dos recursos do Fundo de Promoc¢ao do Desenvolvimento Municipal
deverdo ser encaminhadas para manifestacdo do Conselho de desenvolvimento Urbano (CDUI).

Art. 5° O interessado na outorga onerosa devera formalizar o pedido junto a Secretaria de
Planejamento e Urbanismo, por meio do Processo Digital do Portal Cidaddo (itapoa.atende.net —
Autoatendimento — Emissdao de Processo Digital — Assunto: Secretaria de Planejamento e
Urbanismo - Subassunto: Certidoes e Declaracdes) ou presencialmente no horario de atendimento
comercial da Prefeitura Municipal, de segunda a sexta-feira, no setor de atendimento desta
Secretaria devendo apensar os seguintes documentos:

I — requerimento, conforme o modelo constante no anexo II desta Lei;

IT - matricula do imovel atualizada;
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IIT - nos casos de ampliacdo de construgdo existente no terreno, para obter o direito de aquisicdo de
aumento do potencial construtivo, sera exigida a apresentacao da licenca para construcdo do
projeto aprovado e do habite-se;

IV - nos casos de ampliacdo de construcdo em andamento no terreno, para obter o direito de
aquisicao de aumento do potencial construtivo para alteragdao do projeto inicial, a Obra nao podera
estar concluida, considerando como concluida aquela com habite-se emitido.

V - area total computavel do empreendimento pretendido;
VI - numero de pavimentos, Coeficiente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacao pretendidos;

VII - célculo da area computavel e taxa de ocupacdo excedentes em relacdo aos parametros
basicos.

VIII- planta de situacdo com as dimensoes do terreno.

§1° Para adesao por terceiros, que nao o proprietario do imovel, o solicitante deve estar habilitado
mediante a apresentacdo de procuracao ou de documento que contenha a autorizacao do
proprietario do imoével, sendo esta acompanhada de documento de identificacao pessoal do
autorizante e do solicitante.

Art. 6° A analise do processo de viabilidade da concessao da outorga onerosa pretendida devera:
I - verificar a documentagdo entregue;

IT - analisar os parametros solicitados e verificar o cumprimento das condi¢Oes estabelecidas pela
legislacdo municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, inclusive submetendo a
proposta ao 6rgao ambiental competente no caso de ser necessario licenciamento ambiental para a
atividade pretendida ou diante dos parametros construtivos objetivados com a Outorga Onerosa,
nos termos da Resolucdo CONSEMA n. 98/2017 e/ou da Resolu¢do CONSEMA n. 112/2017 ou
das posteriores alteragoes;

I1I - apresentar o calculo do valor da outorga onerosa.
81° Havendo a viabilidade da outorga, sera expedida autorizacdo, na qual devera constar:
I - a qualificacdo do proprietario do imdvel outorgado:

a) sendo o proprietario pessoa fisica: a qualificacdo serd constituida por nome completo, estado
civil, profissdao, nimero de documento de identificacdo, endereco residencial, nimero de telefone e
endereco eletronico;

b) sendo o proprietario pessoa juridica: a qualificacdo sera constituida por nome empresarial,
endereco completo da sede e, se sediada no pais, NIRE (niimero de identificacdo do registro de
empresas) ou numero atribuido no Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas e o niimero do
CNPJ da Receita Federal, nome e qualificacdo completa dos representantes da empresa, no ato e
endereco eletronico.

I - a localizacdao do imovel ao qual é autorizada a outorga;
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III - a quantidade de metros quadrados, o coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupagdo e o
nimero de pavimentos outorgados;

IV - o valor da contrapartida financeira a recolher.

§2° Cumpridos os requisitos acima mencionados, devera ser concedida a outorga onerosa, sendo
que apenas podera ser indeferida nas hip6teses do artigo 7° da presente Lei.

83° Para fins de calculo de area, considerar areas computaveis e ndo computaveis conforme
definicdo da Lei Municipal n° 676/2016 e suas alteragoes.
Art. 7° Nao sera concedida a outorga onerosa a imovel:

I - ocupado irregularmente;
II - cuja edificacdo ndo esteja regularizada.

Art. 8° A contrapartida de que trata esta Lei devera ser efetivada por meio de recursos financeiros e
ou benfeitorias, das quais se enquadrem no artigo 4° da presente Lei, seguindo as condicionantes
do Fundo de Promocdo do Desenvolvimento Municipal a ser regulamentado via decreto.

Art. 9° Fica o executivo municipal autorizado a parcelar o valor apurado como contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§1° O Poder Executivo Municipal podera parcelar a contrapartida financeira da Outorga Onerosa
do Direito de Construir em até 18 (dezoito) parcelas, mensais e consecutivas, a partir do alvara de
construcao, nunca excedendo o prazo de conclusao do habite-se.

§2° Se parcelado, o valor devido a titulo de contrapartida financeira pela utilizagdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) devera ser corrigido mensalmente, por indexador fixo,
utilizando como indexador a variacio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA
(IBGE), publicado no més imediatamente anterior a data do pagamento.

Art. 10. A contrapartida financeira pela cessao de Outorga do Direito de Construir sera calculada
com base no Coeficiente de Aproveitamento e na Taxa de Ocupacao excedentes aos valores
basicos estabelecidos pela legislacdo municipal de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo Urbano,
utilizando-se como referéncia o valor do Custo Unitario Basico da Construcao Civil (Residencial
Meédio), estabelecido e publicado mensalmente pelo SINDUSCON/Floriandpolis, em vigor na data
da emissdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§1° O valor em reais da contrapartida financeira relativa ao excedente de area computavel
pleiteada, acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico, fica estabelecido em 5% (cinco por
cento) do valor do CUB definido no caput deste artigo, por metro quadrado de area construida
computavel adicional.

§2° O valor em reais da contrapartida financeira relativa ao excedente de Taxa de Ocupagdo do
solo pleiteado, acima da Taxa de Ocupacdo Basica, fica estabelecido em 10% (dez por cento) do
valor do CUB definido no caput deste artigo, por metro quadrado adicional de solo utilizado.

83° A soma dos valores calculados nos paragrafos anteriores sera aplicado um fator de reducao
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baseado na localizacdo do imé6vel dentro dos Setores de Desenvolvimento Urbano definidos na
Planta de Outorga Onerosa, anexo da presente Lei, conforme quadro a seguir:

Fator de Reducdo Sior S??t)or Seéor S%or S(Eor Selgor
Faixa | 0% 10% 30% 50% 30% 0%
Faixa II 10% 20% 40% 60% 40% 10%

Faixa III 20% 30% 50% 70% 50% 20%

84° Ao valor obtido pela soma dos valores calculados nos §§ 1° e 2° acima, e aplicado o fator de
reducao estabelecido no §3°, sera aplicado o Fator de Sustentabilidade e Inovacdo - FSI, conforme
estabelecido no artigo 3° desta Lei.

§5° O valor total da contrapartida financeira, calculado na forma dos paragrafos anteriores ou o da
primeira parcela no caso de parcelamento deste valor, devera ser pago via boleto bancario com
prazo de até 30 (trinta) dias da emissdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, em conta
especifica do Fundo de Promoc¢do do Desenvolvimento Municipal.

86° O o6rgdo municipal competente mantera cadastro dos imoveis aos quais foram concedidas as
Outorgas Onerosas do Direito de Construir.

§7° Os imdveis existentes anteriormente a aprovacao da presente Lei, a serem regularizados,
pagardo o valor integral da compra via outorga onerosa, sem o beneficio do desconto,
independente da zona urbana da qual se encontrarem.

§8° Fica definido que o valor minimo para o direito de compra, via Lei de Outorga Onerosa, sera
de 0,7% (zero virgula sete por cento) do valor do CUB definido na forma disposta no caput deste
artigo.

Art. 11. A concessdao da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC tera validade de 5
(cinco) anos a partir da data de expedicdo do alvara.

§1° Nos casos, em que o requerente ndo venha a usufruir da permissao concedida, ndo havera
devolugao da importancia paga.

§2° Em até 60 (sessenta) dias anteriores ao vencimento do prazo da permissao concedida, caso a
construcao ndo tenha sido iniciada, o requerente podera renovar o prazo por mais 1 (um) ano,
mediante o pagamento de uma taxa de renovacdo correspondente a 1% (um por cento) do valor
pago, a ser recolhida ao Fundo de Promoc¢do do Desenvolvimento Municipal de que trata o artigo
4° desta Lei.

Art. 12. Os casos omissos serdao regulamentados por meio de decreto do Poder Executivo.

Paragrafo unico. A regularizacao dos imoveis ja existentes até a data da promulgacdo da Lei
Municipal n. 065/2001 serao regidas pelas normas estabelecidas na Lei Municipal n. 065/2001.
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Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Camara Municipal de Itapoa/SC, 03 de setembro de 2021.

Tiago de Oliveira - PL

[assinado digitalmente]
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